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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux disposstions des amicles L. 123-1 ot suivants,
R.123-1 ¢t swivants du code de Narbanssme relatifs aux plass locasy durbanisme.

Article | Division du territoire en zones

Le 1emitoire couvert par ke pedsent plan local d'urbanisme est divisé en quatre caégorics de

20068 ¢

- les zones wrbaines désignées par Findice U <2 auxquelics sappliquent des despositions du titee
Il du présent réglement. 11 s'agit des zomes suivanics @ Ua, Uh ¢ ses socteurs Uba, Ubb, et Ui ;

« los zones & wrbaniser désigndées par 1'indice AU auxguelles s'appliquent les dispositions du
tiere 111 du présent réglomont. 1 s"agit de la zone AU, des sectenns AU <t AUD ¢t d¢ 1a ronc
2AU

- In zone agricole désignée par lindice A ¢t & laquelle sapplquent ks dispositions du tigre 1V
du pecaent régiement. [ s"agit de la zonc A et du secteur Ap ;

- la zonc naturelle désignée par Nindice N & Iaquelle sappliquent fes dispositions d titre V du
présent réglement.

Cos diverses zones ¢t leurs secteurs figurent sur Jes docoments graphigues joints au dessicr.

A Vintérienr de ces zones, sont délinaités :

- Jos emplacemcnts réservés aux voics ¢f ouvrages publics. aux installations d'iniérét géméral of
aux cspaces vorts auxquels sappliquent Ies dispositions des anticles L, 12317, L. 23040 et
suivants du code de Furbanisme ¢t qui, bicn que situés dans des zones urbaines ou naturclles,
ne peuvent dure constnts ou resevoir dautro affectation que celle prévoe. 1is somt repénés sur
ks docaments graphigues pas un numdéeo of sont répertorids sur la padoe dorite donnant 1a liste
des emplacoments réservés figurant sur Jos plans de zomage ;

= les espaces boisés classés A conserver, & protéger ou A onder en application de Tarticle L. 13041
du code de Furbasisme. Hs sont repdeds 2w plan par une trame spécifique.

Chaque zone comporte en outre un corps de régles en X sections et 14 artiches :
Carmetére de 1a zo0c

Section 1 nature de 'eccupation et de I'wtillsation du sol

Article | Types d'occupation ou d'wilisation des sols imscrdins

Anicle 2 Types d'occupation ou d'wtilisstion des sols sowmis & conditions
particuliéres

Section 11 conditions de I'occupation du sol

Article 3 Coaditions de desserte des terrams par los voics publiques ou privées

Lo Ohapeiiean Veve - plan ool Fadammene L]

Artscle 4 (‘mdim.kdcmnd:sxminpulumpubks

Anxhk $ Superficic manimale dos termins constructibles
Articke 6 Implantation par rapport aux voics ¢t cmprises publsques.
Anxike 7 Implantation par rapport aux limiscs séparatives.
Article 8 Implantation des comstructions ks uncs par mpport aux Mares sar une
meéme peopricté
Article 9 Emprise au w0l des constructions
Article 10 Hautowr maximale dos constructions
Article 11 Aspoct extéricur dos constructions ¢t amdmagement de feurs abords
Article 12 Obligations imposées en matidre d'aires de stationnement
Anicke 13 Obligatsons imposdées en matidre d'cspaces [ibres ot de plantations
Section 11 pessibilités maximales d'occupation du sol
Anticle 14 Coefficsent d'occupation du sol
v A b
latives a 1"

Risques de mouvements de terrain lés au mrdl ~gonflement des sols argileux

Le plln des contraintes du sol o sous-sol anoex¢ matérialise ks socteurs géographigues du

tormitoire communal peésemtant des risques do mouvemeonts de terraim liés au retmit -gonflement

des sols argileux, Dans oo sectours, 1l importe au comstructesr de prendre dés précautions
lidres pour L stabilité des constructions, instaflations ou autres formes

d wtilisation du sol.

l'nahpnmmmcum. nlhaemmdrcdamxmuqm pouvent étre apporiés a
Tapplication stricte de certaines régles durbamisme. Elles ne pouvent dire accorddes que s ¢lles
soml renducs néocssaires par 1a nature du sol, 1a configuration des parcelles ou ke caractére des
CONSLIUCTIONS AVOISImantcs.
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TITRE 2

PLICABLES

RBAINES

- Régles applicables i la zone Ua

11 s"agit &¢ la zonc wrbaine de consre bourg.
Le permis e démolir (constructions ou murs de clix cst applicable & Misadricur do cene
rone.

S 1-Nat i “utilisation d

rt Y i “ut
» Lies comstructions & usage indusenie] ;
= les comstructions 3 wage d omtrepdes
-Icsmnmmimgn@xok
-le des car érag: de ins d¢ camping. F"amén. de
worraing & stats de car
- Jes décharges ct dipdes de toute nature,
« "ouvortere de carmiéres.

g t . r

» Les comstructions A usage d'artisanat si clies sont patibles avee P'habitat on termes de
maisances ¢t daspoct extdricur |

«des affouillements o exhaussements du sol 3%ils sont dirce liés sux de
construction, de voirie ou de réseaux divers ainsd qu'aux ansénagoments paysagers ©

Protections, risques ef nuisances :
-Lnuhmrauzmdcnumnmmﬁsunuw du dossicr, ks
& wage Fhabi Sont iscs aux Ly conere ks bruits de
Fospace extéricur prévocs aux articles 1571+ 1 ot suivants du cods de l'evironnomont ;
- la modification de Vaspect extéricur ¢t la démobition ou I"arrachage particl ou total

d'ééments identifiés aw titre de "article 1, 123-1-5, 7° du code de I"urbanisme cf figurant

ou docunent graphique, -Slmests construits (Bitiments. mues de cldture. . -\ ou végdtaux-
sons subordonnds A la ddlivrance d'un pormis d¢ démokir ou d'unce décl préalable en
apphication d¢ 'anicle R. 421-21,

l.ca errains dom:m dtre desservis par des voies publigues ou privées, dans des conditions
al

g et Ia destimation de 1'immeuble ou de 1" ble & 1 blc 3
dificr. on ce qui la commodité, 1a sécurité de la circulation ot des acods.
aansi gos Ies moyens 4 approche permettant une lutte efficace contre I'imcendic,

Aceds

Pu-éacoonnnmblcwmlmmdonprcs:muunuvaswvuncwocpublmeouaméc A
défaut, som prop ¢ doit ap ¢ sur ks foods voisins dans Kes
conditions ﬁxécs ar lmdc 682 du codc civil.

Les voses ot accés doivent dre adapads 4 Vopéeation ¢t amdnagés do fagon & apporter la

indre géne 4 I circulation publique o 4 ga un bon &t de viabilaé,

« Velrie

Lesd formes ot ¢ crastigues des voics publigees ou privdes & eréer doivent dure
adaptécs aux wsages gu'clles supportent ¢t aux opérations qu'elies doivenm desservir, Toute
voie s termisant en impasse devea dtre amdmagde de el sone que los véhicules privés o
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hapitre VII - les applicables 4 la zone N

11 s"agit de fa zome qui pond aux
I"environnement naturc! au sons large.

au point de voe du paysage ot de

ion I - Nat 'occupation M ation du

Tout mode Foccupation ou Futilisation du sol & Fexception de ceux indiquds  Fanicle 2.

- . .

al

-Laabmmlnimhcoadilmqnckwmduwmhmmfc'n'c-.-i!&m".&gam
d'au plus une par umité foncadee d"une wficic s mosns &gale 4 10 000 m’ ;

- les ouvrag $'ils sont né au fonct des réscan collectifs ;

« les affowillements et exhaussements du sod s'ils sont destings 4 Faménagemont de voies ¢t
réscanx divers Iés aux projets routicrs d'ingérét général ot mux ouvrages hydrauliques,

P i es et muk :

-danlcpaniudehmoon«mécm-unnn‘onimlk-ennc-p-ulncnca
d'erage ou de fortes pluics » figurant au document graphique par ume Kgende particuliére,
toute noavelle comstruction ou installation ne pourra &re &difide & moims de 10 m compeés de
part ¢t d'autre des axes de ruissellement |

= de part et d'autre de la lisation de port d"hydrocarbures Bquides ou liguifiés sous
peessicn figurant s plan des servitudes d'utilité publique. ¢t dans los zones de dasger définies
par 1"am&é ministénel du 29 scptembre 2008, des prescriptions posrront tre impasées aux
occupations ct witisations du sol ;

« La modification de I'aspoct exténicue et 1a démolition ou armachage particl ou toead d"ééments
identifiés au titre de I'article L. 123-1-5, 7° du code de I'urbanisme ot figurant au
d graphigee, ~&k ity (hisi murs de chdture.... ). ou vépétaax- som

bordonnés 3 la dél d'un pemis de démolir ou d'une déclaration préalable cn
application de I'anicle R. 421-23.

= Dans Ies secteurs d'intérit écologique sdomifics au plan deo zonage sont peoscrites toutes ks

interventions p dificr la hic ( i b déplns de wouse

nature), ls structure padologique (affoulllements, imant un o wn
amiérage) <t Jo régime hydrologique (drainag ) Soex &pak interdits Jos
fravaux pouvant entrainer ks destruction dune cspéce peotégée au titre de Paricle L 4111 du
Code de I'Envi ou la jon de son habitat.
- ition X 1
Adticle N3 Conditions de desserte des terrains par les voics publiques ou
privées

= Chemin piétonmier i conserver (article I'article L 123-1.8, 7° du code de Purbanisme) =
les voics et cheminemcts faisant l'objct dune indication spéciake 3a O graphiq
(“chemin pictonasr existant & comserver™) sont & peéserver : rue de la Roche-Gayon, chemin
de l'imp de Ri 1 aux Vignes-Migr

Article N&__ Conditions de desserte des terrains par les réscaux publics

Artiche non réglementé.

La Chapeiicam-Veun - pln bocal Somanne »

N
Anticle non réglementé,

ALY A LINPTISCS pusirqucs

- Les comstructions doivent &tre &difides en rocul dune stance Sgake ou supénicerc 4 10 m do
I"alignement des voles ouverses 4 ba circulation publiee exi dsfhées ou 4 erder.

= Réhabilitation, ou b constructis s ¢ dos implantati
différentes jumtifidos par ka naterc du sol, la confi ion de thes ou e ¢ bre des

“'
P 1o astorisées @ condition de ne pas aggraver 1a sisustion

cxastanic.

- Les ouvrages techniques mé ires au fonctl des ré peuvent dere
plintées soit & V'aligr dex voies A la lation publi ok

modifiées ou d erder soit en recul d'wme distance égake cw supéricurc & | m.

it Vi

= Les constructions dotvent étre implantées en retrait des limites séparatives, Ce retrast sora égal
ou supdricur d la hauteur (H) de b fagade définic 3 I'anncxe du présent riglement, par rapport

au nivea du sorrain nature] an droit des limites séparatives aves un de 4 m pour les
constructions & usage d'habitation ¢ avee um miniooum de 6 m pour les Fulres constructions.
- Les régles ne sont pas applicables aux 1 chniq & ires au foncti des
réscaux.

Article N8 Implantation des_constructions les unes par_rapport aux
autres sur une méme propriété
Article non réglemensd.

N
Atick son réghensents.

rticle N10 xima
= La hastour des constructions msurde & partir da termin naturel, ne peut cxedder 3 m au
faitage.

Article NI1_ Aspect extérieur des constructions ¢t aménagement de leurs
abords

Les constructions, kurs aancxcs ef i ks andénag: ks chbtures, doivent
s'mmiégrer avee harmomic ot cobérence dans leur enviremnement, étre adaptés 2y relief du
terrain ¢t s"intégrer dans ke paysage.

Lautocisatson dutilisation du sal posrrn étre refusée ou assortic de proscrplions spécisles
s les om0 ouvrages, par kue situation, leur archi leur dsmension ou
leur aspect exiGricur. sont de nature & porier aticinic au caraceére ou 1M intéré des Ticux
AVOISIINGS, JuX Sites. aun paysapes naturcls ou urbains, ainsi qu's la conservation des
perspectives monumentales,

Les voes dercctes de 'espace public sur les aires de stockage. de dépdt doivent dtre filtrées
par lorganization du plan massc. par la dispostica des bitiments. par limplantation do
haics ¢t de plamations.

Forme et volunse des constructions
Les tons, doi pres un aspect simple, soigné ot discret tant pour los
volumes, les matérisey mis cn awvre que ks coloris employds de fagon & fes intégrer au
micax dans lo paysage.
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coux des services publics paissem falee demi-tour, 3 lors que I'importance du sectour ainsi
desservi ko justific.
Lorsque ke tormin ost riverals de deste o plusicurs voics publiques, Faceés. sur celle de ces
voics qui présenterait une géne ou an risque pous fa circulation. peut &tre interdit.

= Chemin plétonnier & comserver (article L 123-1-5, 7° du code de 'urbanismc)
La continuied des voies et cheminements faisant Fobjet dune indication spéciale au document
graphique (“chemin pictonnicr existant & conserver™) est & préserver @ somic du ocmtre bourg
(de 1a roe des tilleuls 4 ka nue Docount), rue de la Roche-Guvon, smpasse de Riancourt, route
de Montreuil, chemin rural & Buby & Ducourt, chemin rural de La Chapelle-en-Vexin 4
Buhy, chemin reliamt b route de¢ Montrcuil 3 la roe de Paris, chemim de 'impasse d¢
Rimncoarn aux Vignes-Mignon.

« Eau potable
Toune construction 3 usage dhabitat ou dactivitds doit &ee raccordds au réscau publc d'can
potable dans Jos conditions prévocs par K gestionnaine du réscau.

« Electricité
Toute construction 4 usape Fhabitat ou d'activités doit &tre maccordée au réscau dectricitd,
Les branchements prives scromt obligsoiremont coterrds

« Eaux usées
En 1"absence de réscau public d'assainissement, un dispositif autonome assainissersent dodt
dare mis en place conformément & ka réglomentation en vigueur,

« Eaux pluviales
L'écoulement des caux plaviales dont &tre collocsd sur la parcelle par tout disposatif appeoprié.
Le ruisseliement hors de b propeidté des caux plaviakes issues des loitures et dos surfaces
Imperméabibisdes doit étre limité.
Des disposatifs d¢ récupération d'caux pluviales scront imposés. Los  aménagements
nécessaires seromt & la charge exclusive du proprideaire quil deven réaliser les daspositifs
adaptds  Fopération of au termin (Cuves emiorrdes o nan, nowes., ).

Articke Ua S Superficic minimale des terrains constructibles
Asticle non réglomensé.

o)

= Les constructions principales dosvent &tre &difides
« i "alignement des vodes ouvertes & fa cieculation publique existamtos. modifides o i créer.
Tounefoss, PMimplantation en rocul est atoriséo -
-si ¢l permet une mailleure continaité de volumes avee des bdtiments contigus
exstants, non frappds dalignement ot situds & moens de 3 m ds domaine publsc
= ou si la comtinuité du biti et assurde par des cosstnktions ou par des mars pleins ou
par kes deux au ras de 1"alignement
< Par rappoet amx autres voles notamemcnt kes chomins ruraux, ks voics pidtonmes ou
cyclables, los cipaces verts @ kes comstructions peuvent &ere implantées 4 1"alignement ou en
recul d'une distance égale ou supéricare @ 2 m.
= Exception : les constructions et Installations nécessaires aux services publics on d'intérit
collectlf ¢t les ouvrages sechniques nécessaiees i 1'exploitation de la voirse ¢t dos réseaux
peblics & infrastructure peuvent Etre implantées soit i Malignement soit cn recul.

- Les constructions peuvent &tre implantées sur les limites Imérles. A défan d'implanaation ser
les limites lasérales, bes marges d'isoloment par rappont & oclle-ci doivent dtre respectées. Les
marges 4 isolement doivent e respeciies par rapport s sutres limates séparatives,

« Marges d'isolement :

La Ohopcdic<n-Verm - plan bocal Surbaniene 1

- La distance minimale (d) des marges d'isolement doit dtre dgale ou supéricurc 4 2.5 m |
= Longucur de vue (L) - toste base doit dtre dloignde des lmites séparatives d'une distance au
means <gale @ la différonce d'altitede cntre la partic sepénicure de cette baie ¢t Ie niveas du
terrain saturcl au droit do la limite séparative aves us mindmum de 4 m. Cente distance s
mesure perpendicalairensent a la fagade au droit de 1s baie. La lomgusur de v s¢ mesure &
partir du su extériver du mar au dront & I hase, perpendiculairement & ks fagade du hltiment
<t sur une largesr égale i cello do 1a base,
- Exception : lox régles ci-dessus pourront ne pas s appliquer -
- en cas de réhabilitation ou d'extension de constructions exstamcs dont nplantation e
respecte pas bes régles cidessas A condition que
=l distamsce par eapport & la limite séparative me soit pas diminude,
« los bades crddes & Poccasion des travaux rospocsent ks distances réglementaires pae
rapport ax limites sépartives ; .
= aux constrachions annexes d"wae superficic infénicure ou &gale 4 10 ',
- aux constractions cf installations nécessxires aux services pubdics oo d'intéeée collectl
= Pour les lots Issus d'une division fomcitre, lcs prescriptions da présent article s"sppliguent 4
chaque lot.

Article Ua8 ___ Implantation des constructions les unes par capport aux
autres sur une méme propriété
Amdcumré;kmcmé.

Article Ua 9 Emprise au sol des constructions
L'empeise au sol maximale dos constructions est liminde & S0% de ka superficic du torrain,

~ Exception : artick nom réglementé pour ks constroctions ¢ installations néccssaires aux
services publics ou diméedt colleetif ainsé que pour les owviages technigues nécossaires d
1'explodtation de b vonric ot des réscaux poblics &'infrastructure

Adlicle Ua 10 Hauteur maximale des constructions

< La kautcur &es constructions mesurde & pantic du terram nature], ne powt exoéder 9 m au
faitago.

Les mouvements de torrain Tiés 4 la constnaction deveomt s'adapicr au terrain nasurel La
différence de maveau catre Je tormain materel avant ravaux <t ke plancher du rez-de~chaussée do
Ia construction ne doit pas exodder 0.5 m

» Un dépasscmnent de la havicur réglementaine peut &tre astorisé dans la Timste de 2 m. soit pour
penmettre de faree régaer b méme hastoar quo les constructions voisines ou les hitiments
cxistants sier I¢ 1ermain, sont pour e compec de la pente du sorrain. Dams cc dernier cas, la
hawcur réglementaire dot e respectée en partic amont du bitiment.

- Exception : los réghes cidossus pourront me pas s appliguer aux constractions ¢t installations
nécessaires sux services poblics ou dinedrdt colleetif lossgoe Icurs Btioes d"uislisation
Justifient un dépasserment de Ja hautcur réglementaire. Leue hautcur pourra toutefois ére
limitée si inscrtion des constructions ¢f dquipements dass e wie ost de mature & poeter une
FAICINtC Grave au paysape ot au bits convironnast,

Article Us 11 Aspect_extéricur des constructions ¢t aménagement de
leurs abords

L'autorisation d"utilisation du sol ou de hitr poarm &re refesée ou n'ére accordde que
soms résorve de prescriptions particuliéres, si 'opémtion cn cause, par sa situation, scs
dsmensions, son architecture ou som aspact Cxiéricur cst de pature 3 Pomer alteinge @

- au caractire on 3 'emérét dex Bicax avoisimants

< aux shees

= max pavsages aatsrcls ou urbaans
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- 4 s conscrvation des perspoctives monumentades

Aspect général et volume de constructions

Les nounelles constructions, 1'ansénagement ou 1'extension des constructions oxistamics
doivent avodr, par leurs dimensions, ker aschitecture of 1a nature dos matériaux, un aspect
compatible avee lo caracsdre des licux avoisinants afin do préserver Marchitectuee
tradsticnnclle des constructions da bourg.

La bauteur d¢ la fagade, comprise entre la dalke finic du rez-de-chaussée ot 1'¢gowt du soit,
devra dere supdricure 3 fa hauteur de 1a toiture.

Bt repéeé ay titre d 1a bol pavsage on application de I'article L 123-1-5, 7°. murs de clotuee

cn picrTe ancicns, patrimoine rural. sdemtifiés par une trame particulitre au document
graphigoe sitoés rue de Paris, rue de Moosreusl, ruc des Tillculs, impasse de Riancoun et
ruc de Docoart

Les constructions anchennes scront maintenucs ou rétablics dans keur disposition origanelic.
Les enduits traditionnels existants sont 3 peéscrver Leur restavention ¢t réhabilitation
dotvent &tre conduites dams B respect de Jour architecture @ eépartition des volumes,
dispasition ¢1 peoportions des cunverturcs, modénatures, nature dex matérauy. pentes des
toitures, souches de chemindes, cte, Les fagades scront réalisées on matérisay traditionnels
locaux. Les enduns qui rocouvient ks magonnerics (parpaings. brigues creuscs.., ) seront
talochés etou gramdés, Cos deux mises en @uvre pourront étre wtilisées sur une nedme
fagade afin de créer woe modénature (soubassement, bandeaux autour des ouvErtures.. )
Les magonnerics en picere ou en mocllons sont mises on ceuvre suivast ks tochmiques
traditionnelles en particulicr lo mocllon ordinaire, la meuliére ot be gris seront rejointoyés a
la chaux aéricanc &einte, los joints beurnds & Neur o & s des picrres ou rocouverts d'un
cnduit total. Les endusts seront génémlement de coulour 1om picrre (beige souteau) afin de
s harmoniser avee I¢ om & constructions traditionnelles de Vexin Frangais.

Les volets roulants soen interdies.

Les murs scront rostaurds ot présorvés sauf pour permestre ka crdation d'um aceds ou
I'tdification d'un bitiment ou poer penectire 1'&oulement des caux pluviales. Leur
molition en voe de leur suppeession est interdite, En cas d"&roulement dii & 1a vétusté ou
de &molition Iiée & un aménagement, Jour roconstroction dont &re réalisée 3 1'idontique.
Les travaux de réfoction d'un mur de pierres traditionne] seront réalisés dans le respect de
Ia typologse originelle du mur (appaccillage de moellons, enduit traditionnel, réfection du
chaperon & I'identiqee), Loutilisation du ciment gris ou blanc pour le rejointodement des
PITICS ¢St proscril
- Dans ks cours de ferme identifiées. kes occupations ot utilisatsons du sol som autorisées s
clics respoctent la cobérence de la canfiguration initialke de Fensemble biti

4 bautes performances  énorgétiques,
beoclimatiques,  comporant s sysends  domestigoes  solires  thenmigees  ou
photovoleaiques ainsi tout autre sysibme individucl  d'exploitation d'une ncrgic
renouvelable @ toutes les régles ci-dessous powrront ne pas 5" appliquer sous réserve d'ome
bosne imiégration paysagére et architecturale.

sallNe

s‘ sous ‘ d'une boone

pnsiry (1O AL ALiod ICCEssaIre |
Toures ks rigles <i-dessous pourront ne
Inadgration paysagére ot architecturale.
La réhabiltation de constructions ancienecs sora réalisée dans e respect de 1'architocture
existante ¢t de ka readition locale.

Toltures

Les toitures seront & doux versants corrospondants & la tradition locale, de pente ideatique

comprise entre 38* ¢t 45° compiGs par rapport @ I"horizontale. Toutcfols, ks toiturcs

L Chpaic-on-Vewm ~ plam boval arhanines -

pourront présenter fa méme pente que ka toiture do immcuble exisam dans ¢ cas de
constructions contiguds of de réhabilitation de dtimen existant,

Couvertures
Los couvertures auront §'aspect de petites sk plaes.

Réhabilitation de bit existant : I'ardoise ¢t b tuile mécanigue somt autorisdées st ¢est I¢

matériag d'onigine.

Les couvertures pourront copeodant comporter dos systémes  domestiques  solaires

thermiqees ou photovoliaiques sous réserve -

- qu'ils soiont dasposés dans & partic basse de s cosvertre de la construction principale.
S’ils sont installés sue cxtensions tolles goe serre, vranda, suvent, sur anncxes telles
gue garage, abri de jardin, its pourront couvrir tost un pan de couverture,

« gu'tls sosent disposds de fagon & &tre pas ow pou porgus de b ree, sauf imapossibilisd
avénée,

= gu'ils solcen disposds en cobdronce ¢t on contposition avee los ouvermures exsstanics ¢n
toituee ¢t on fagade,

-que 1o nappo de panncaux reste d'ume forme simple, nos erdmedée (sur v toiture
fragmensde, R nappe peat couvrir 10ut en pan & COUVEeIiNe),

= que les panncaux ne soiom pas disposds en sadllic,

» ¢t que les panncaun ot hewr strocture sosnt de couleur homogéne,

(Vair la plaquette o /'énerpie solaire, ume énergic renouvelabie ». de 1a Drac d*le-de-
France)

Ouvertures de toiture : clles scrom réalisées sous foeme de lucames comportast des
mensiscrics toujourns plus havses que larges ¢t qui scront & 3 pentes dites « & capucing » ou
i 2 penies dites o« @ batiére » oa de chassis ¢ 10its pos visibles de Pespace public ot de
forme rectangulaire posés dans Ie sens de la hauteur.

Les coffecs de volets roulants visshles de 1enténcur sont interdits.
Réhabiliation de biti existant : Ies proportions des ouvertures de toiture de la conssraction
originellc scroes préscrvées.

Traitemont des fagades
Les enduits scront péméraloment de coulcur ton pacere (beige soutents ou gis beige) afin &
" harmoniser avee I tom des copatructions traditionnelles du Vexin Frasgais.
Réhabiltation do biti existant - los enduits traditionncls seront préservés ou reconstituds,

Percements
A T'exception des portes de gamage. dos fondires & lucames ot des portes vitrées mon
visibles de espace public, ks Bares seront plus hautes que karges dans un rapport de 1,8 au
minium et pourront jusqu’ 80 cm de large étro carrées,

Les cocadrements des fonderes ot dos portes ne seront pas saillants mads au nu du mur. Les
linscaux ne seeont pas apparents. Los hoisseries auromt des propoctsons traditionnelics ¢t um
apect boas peint.

Les volets seront en matériau & peindee d"unc seule couleur & ton sobee, 4 doux battants. &
lames verticales A renfoets horizostaus ou persicands.

Réhabilitation de bini existans | ks proportions des percements de la construction ceiginelle
Kront préservies.

Les annexcs ot cxtensions scront traisées en hanmonic avee la construction principale.

Les vérandas sont autorisdes s clles ne sont pas visibles de I'espace public ot sous résery
d'ume boeee intégration architecturale ot paysagine.

Couverture : ks ponkes ¢t Je matéian d¢ couverture devront étre on réalisés en hamoonic
aves archatecture de fa construction principale.

Couleurs des fagades : I'onduit ou Ie bardage som d'un 1os nestre séalisant une monvenne
des tomies des endaits existant dass environsement proche ; les tons violents sont
otondts.

Quvertares : ks coffres de volets roulants vissbles de 1"exséricur sont interdits,
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Les cldeures situées en boedure de ruc of dostindes & assurcr la continuitd du bith ow som
prolongement seront traitdes ¢n harmsonic avee cehairci. Leur hautcur sern déserminds cn
fomction de la néeessind d'assurer Is comtinuisé du bii,

Ne sont autorisées on cléture sur roe que Jes murs d aspect picrres locales oo murets
d'aspect picrres locales sumsontés d°unc grille, d'unc barrcandage ou d'une hsse.

Les portasls of portillons scront traiés simplement on hanmonie avee I'ensemble construit,
La hautcur maximale des cldtures sur ruc < on limite séparative ot fixée & 2 m sauf on cas
de restauration d'un mer ancien d unc hastoss supéricurc 4 2 m.

Les coffrets de branchoment seront obligatorrement encastrés dans une pantic magonnée do
hgldmoudmlebitinan situé & lalignemen. Les boites aux lettres scront

obligatoirement miégrées amx cliures ou aux bitiments &difides a alignemeont.

A L)- AP USS LS G Al AN
Le statonnemont des véhicules coerespondant sux besoins des constructions of installations
doat &tre réalisé on dehors dos voses. La edgle applicable aux constructions ou éablissements
noo prévis cieapeds oot colle auxguels o8 constructions ou éablissements sont I plus
directement assimilables,

Toute opération daménagement densemble devrn peévoir au moies autant de places do
stationncenent sur lo futur espace collectif gu'il ¥ aurs de Jogements ; ces places ne powsront
ére affectées i une construction,

1% am moins de fa Shon des Jogoments collectifs of des locaux @ usage de burcatn o
d'activités dovea dere affoctd au ststionsement des vélos. dans des locasx formds facalement

- acquisition de places de stationnement dans un pare privé sitsd dans & voisinage
amusddsar ;
= concession de 15 ans nanimom dons un parc public de stationnement siteé dans fo
voisisage immédia,
Ces sodutions de remplacement somt admises & condition que H'imsufTisance de stticonement
s le termin supportant fes constructions ne soit pas susceptible, compee tonu de 53 situation
de créer une géne pour la circulation ou d¢ susciter un stationmement exeessif sur la vose
publique.
La siuation des places dans ke voisinage immédiat doit réelbensent permetire kur utilisstion.
La dsstance & parcount & picd par los chomins normaknsent praticables no pourta par
conséguent cxedder 300 m.

plantations

30 %% au moins de la superficic du tormain doivent &tre réalisés en cspaces verts plaseés ou
cagaronnés on pleine torre.

= Espaces verls

- Haies

Scules les cssences indignes sont autorisées : ¢ chanme (Carpinus berodus), Ie boux (e
aquifolivm), "aubipane (Crovagre acgwcontha), 1'if (Taos Aaceava), & buss (Breus
sempervirens), I liesee (Hedora helix), Te trodne (Ligustrunr wilgare), k comouilier sanguin
(Comus angiines), ctc. : les végétaux dont I"emplos n'cit pas autosisé sont Jes coniféres tels
qoe ks thuyas (Thwaw), bes faux-cypeds (Chamecypanis), ks o Leylandi w (X Capressacyparis
fexdomdi). les cypeds (Cupressus), ... de miéme que les Buncrs-cerises (Pramus laurocerasiy)
et kes peupliors d'Italic (Popedas nigro ftelica ).

- s végétaux [dentifiés au titre de la lof paysage (article L 123.1.5, 7° du code de

Furbasisme) figurast au document graphique

accessibles. Le local & vélos devra préscater unc superficic égale oa supéricusc 4 S o',
= Consznastions § usage J"tabitation © ; 3 Leur artachage particl ou 10tal pourra étrc interdit oa subordonné i Jeur remplacement particl
-bmd'ms;ﬂmhmmmmhf&mimm < il seea réalisé sur la parcelle au ou total par des plastations mouvelles respectant I'esprit du licu,

moins | place par logement ; - Pour Jes lots issus d'une division fanclére, ks preseriptions du présent artiche s applaquent &
- logoments d'unc srface hors cuvee petie Egale ou supéricure & 80 ny’ © il sern réadisé sur fa chague bot.

parcellc au moins 2 places par logemens ;

- réhabilitation do logement ¢t chanpeencmt de destination : il sera réalisd | place de i . aximales d' a
Mmmmkbmmmm&mml;ﬂm&l_u I place par
lomwpplﬁuemicd'mufa«hsmwminfén'mbmm'nqumwr i
lopement suppiecntaare d"une surface hors auvre mete égaic ou supdricurc 4 80 m'.
i sera réalisé sur la parcelle au moins 1,5 place de sistionnement pour 50 m? de surface bors
EuUNTEC Detic,

.G nad -
il sera réalisé sur 1a parcelle au moies 1.5 place de sationnement par tranche de 100 my' d¢

Ilmﬁlﬁphmﬂcwmdxlﬂmdgmw"chﬂm

= Aulres Sonstrustions
Le nombre de places minimal doit &tre apprécié on fonction de Importance ot de 1a nature du
projet,
= En cas d'impossibilité architecturale ou technigos dansénager ser Ie temain de Topération le
aombee demplacomonts nécessaires au saationnement, & construcieur peut tre autorisé, sur
Kmande justificc de sa part, & réaliser ks places manquamtcs sous I'unc des formes
suivantes :
- réalisation des places de stationnement sur un terrain stué dans le voisinage immédia
& moins & 300 m des constructions pour lesqueties cos places somt néeessaires
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hapitre 11 - Régles a i la zone Uh

Cette zone correspond & 'extension urbaine, Elle comprond deux socteurs - Uha socteus
d'extension urbaime constituée principalement d habitat mdividae! ot Uhb socteur dentcesion
urbaine récente sous fone &'opération daménagement deascble.

Le permis de démolir (constructions ou murs de chdturce) cst applicable & 'isséricur de cette
zone.

- de I" ¥ ation du

- Les constructions & usage industniel

- les constructions & usage d'entrepdis ;

- les constructions & usage agricole ;

- le stasonnement des caravanes, l'aménagomont de terrains de camping., 1'aménagement do
tomains de stationnement 3¢ caravancs.

« los décharges et dépdas de tonne mature,

= I"ouvermure d&¢ carridres.

conditions particuliéres

« Les constractions 4 wsage d'artisanat ot de commerces si ¢lles sont compatibles avee 1"habitmt
on termes de nuksances ¢ d"aspect extéricur ;

«les affowiliemsents ot cxhaussements du sol s'tls sont directomont Iiés aux travaux de
constructzon, d¢ voaric ou de réscaux o de réscaux divers aimsi qu'aux aménagements
PAYSSpCTS |

Protections, risques et nulsances :

= & Fintéricur des zones de nuisances sonoees figurant en anncxe du dossicr, Ies constnactions d
usage dhabitation soet soumiscs aux normes d'isokment acoustique contre les bruits de
lespace extéricur prévess aux articles L5711 et suivans du code & Femvironnoment ;

= de part et d'avere de la canalisation de transpoet d'hydrocarbures Tiguides ou liquifics sous
pression figarant au plin des servitudes d*utilité publique. ¢ dans les zones de danger définics
par Varéed ministéricl du 29 scptembre 2008, des prescriptions pourront $re imposdes ax
occupations <t utilisations du sol ;

- la modification de "aspect extéricur ¢t la démolition particlle ou totale & @éments identifiés
au titre de Varticle L. 123-1-5, 7° du code de 'arbanisme ¢ figurant au document
graphique. -Cléments construnts (bitiments, mues de <Bture...)- somt subordonnds & 1a
&éhivrance d"un permis de démolir ou d'unc déclaration peéalable en application de I'article R
421-23,

Adticle Uh 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publigues
ou privées
» Les termins dobvent dare desservis par des voies publiques ou pravées, dans des conditions
répondant & 1importance <t la destination de I'immeuble ou de Pensemble de 1'immeuble &
&difier. notamment ¢ <¢ qui concemme la commoding, [n séeunisé de 1 chreulation ot dos acods,
ainst gue I moyons d approche permettant ene date efficace contre 1'incendie.
- Accis

La Ohagetic-on-Novm « plam hocal Ferbasiarse "

Pour &ere constroctible toet termain doit présenter um acods sur uae voic pubfique oo privée, A
défaut. son propriétaire doit obicair un  passape anwnagé sur ks foeds voisins dass ks
conditions fixdes & "article 682 do code civil.
Les voies ¢f acols doivent Gtre adapiés @ "opémtion ot amémagds do fagon & apporter b
moandre géne 3 la circulation publiqoe ¢t i garantsr un bon @at de viabilité.

- Voirie
Lot dimenssons, formes et canscidristiques des voacs publiques ou privées & eréer doivest &tre
adaptécs aux usages quiclles supportent ot aux opérations qu'cllcs doivent desservie, Towe
voic s¢ terminast oo impasse dovra e aménagée de telle sonte que ks véhicules privés o
ccux dos services publics putssent faire demissour, dés lors que 'importasee du soctear ainsi
desservi ke justifie,
Lorsque I terain o8t rivorain de deux ou plasicurs voies publiques, Facobs. sur celle de cos
VOKS qui préscalemait une géne 0o un risque pour ks circulation. pout &re interdit,

= Chemin piétonnier & conserver (article 'article L 123-1.5, 7° du code de 'arbanisme) :
b contingilé des voics et cheminements Farsant Fobget d'une mdication spéeiale au document
graphigue ("chemin pidtonnicr existant i conscrver™) ost & préseever | rue & Dacoust. rue de
b Roche-Guyon, rue de Parnes.

Toute construction 4 usage dhabitat ou d'activisds dont &r¢ raccoedée au réscas public d'cau
potable dans les conditions prévues par le gestionnaire du réseau,

- Electricité
Toute construction & wage dhabieat oo Factivitds doit e raccordée au réscan déloctneind,
Les branchemonts peivés scront obligatosrensent enternés

- Eaux usées
En I'absence de réscan public d"assamissement. un dispositif amtononse d'assainissement doit
dtre mis on place conformément & la réglementation en vigueur.

« Eaux pluviales
L écoukment dos canx pluviales doit dere coldecté sur 1a paroctic par tout dispositif appeopeic,
Le russsclloment hors de la propriéed des caux pluviales issues dos toitures o dos surfaces
smperméabalisées doit Etre limitd,
Des dispositifs do récupération dcaux pluviales seront imposés. Los o
nécessaires scront @ la charge exclusive du proprictaire qui dovia réaliser Bes dispositifs
adapiés & Topération ot au temaim (CUVEs cmicrrées ou non. nowes..... ).

Adicle UhS  Superficic minimale des terrains constructibles
Article non eéglemoné.

' 0

«En secteur Uha, les constructions principales doivent &re difides dass b hande
d'implanaation figurant au document graphique do réglensent o définio par la légende
w illustration de | article 6 »,

- En secteur Ulb, leos constrictions peincipales peuvent &tre édifices & I'alignemsemt des voics
ouvertes & b circulation pebligue existamics, modifiées ou & créer ou en rocul d'une distance
dgale ou supdricure & 2 m calculée par rappart & 1'alignement.

« Réhabilitation, annexe ou extension de constructions existamtes : dos mplantations
différenacs de b régle générale justifiées par fa nature du sol, la configuration des parcelles ou
k caractire des comstructions avoisinastcs pourrost ére avsorisées @ condition de ne pas
aggraver fa situation existantc.

= Exception : les constractions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérdt
collectif et les ounrages rechniques mécossaires @ 'exploitation de la voirie & dos réscaux
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hapitre VII - les applicables 4 la zone N

11 s"agit de fa zome qui pond aux
I"environnement naturc! au sons large.

au point de voe du paysage ot de

ion I - Nat 'occupation M ation du

Tout mode Foccupation ou Futilisation du sol & Fexception de ceux indiquds  Fanicle 2.

- . .

al

-Laabmmlnimhcoadilmqnckwmduwmhmmfc'n'c-.-i!&m".&gam
d'au plus une par umité foncadee d"une wficic s mosns &gale 4 10 000 m’ ;

- les ouvrag $'ils sont né au fonct des réscan collectifs ;

« les affowillements et exhaussements du sod s'ils sont destings 4 Faménagemont de voies ¢t
réscanx divers Iés aux projets routicrs d'ingérét général ot mux ouvrages hydrauliques,

P i es et muk :

-danlcpaniudehmoon«mécm-unnn‘onimlk-ennc-p-ulncnca
d'erage ou de fortes pluics » figurant au document graphique par ume Kgende particuliére,
toute noavelle comstruction ou installation ne pourra &re &difide & moims de 10 m compeés de
part ¢t d'autre des axes de ruissellement |

= de part et d'autre de la lisation de port d"hydrocarbures Bquides ou liguifiés sous
peessicn figurant s plan des servitudes d'utilité publique. ¢t dans los zones de dasger définies
par 1"am&é ministénel du 29 scptembre 2008, des prescriptions posrront tre impasées aux
occupations ct witisations du sol ;

« La modification de I'aspoct exténicue et 1a démolition ou armachage particl ou toead d"ééments
identifiés au titre de I'article L. 123-1-5, 7° du code de I'urbanisme ot figurant au
d graphigee, ~&k ity (hisi murs de chdture.... ). ou vépétaax- som

bordonnés 3 la dél d'un pemis de démolir ou d'une déclaration préalable cn
application de I'anicle R. 421-23.

= Dans Ies secteurs d'intérit écologique sdomifics au plan deo zonage sont peoscrites toutes ks

interventions p dificr la hic ( i b déplns de wouse

nature), ls structure padologique (affoulllements, imant un o wn
amiérage) <t Jo régime hydrologique (drainag ) Soex &pak interdits Jos
fravaux pouvant entrainer ks destruction dune cspéce peotégée au titre de Paricle L 4111 du
Code de I'Envi ou la jon de son habitat.
- ition X 1
Adticle N3 Conditions de desserte des terrains par les voics publiques ou
privées

= Chemin piétonmier i conserver (article I'article L 123-1.8, 7° du code de Purbanisme) =
les voics et cheminemcts faisant l'objct dune indication spéciake 3a O graphiq
(“chemin pictonasr existant & comserver™) sont & peéserver : rue de la Roche-Gayon, chemin
de l'imp de Ri 1 aux Vignes-Migr

Article N&__ Conditions de desserte des terrains par les réscaux publics

Artiche non réglementé.
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N
Anticle non réglementé,

ALY A LINPTISCS pusirqucs

- Les comstructions doivent &tre &difides en rocul dune stance Sgake ou supénicerc 4 10 m do
I"alignement des voles ouverses 4 ba circulation publiee exi dsfhées ou 4 erder.

= Réhabilitation, ou b constructis s ¢ dos implantati
différentes jumtifidos par ka naterc du sol, la confi ion de thes ou e ¢ bre des

“'
P 1o astorisées @ condition de ne pas aggraver 1a sisustion

cxastanic.

- Les ouvrages techniques mé ires au fonctl des ré peuvent dere
plintées soit & V'aligr dex voies A la lation publi ok

modifiées ou d erder soit en recul d'wme distance égake cw supéricurc & | m.

it Vi

= Les constructions dotvent étre implantées en retrait des limites séparatives, Ce retrast sora égal
ou supdricur d la hauteur (H) de b fagade définic 3 I'anncxe du présent riglement, par rapport

au nivea du sorrain nature] an droit des limites séparatives aves un de 4 m pour les
constructions & usage d'habitation ¢ avee um miniooum de 6 m pour les Fulres constructions.
- Les régles ne sont pas applicables aux 1 chniq & ires au foncti des
réscaux.

Article N8 Implantation des_constructions les unes par_rapport aux
autres sur une méme propriété
Article non réglemensd.

N
Atick son réghensents.

rticle N10 xima
= La hastour des constructions msurde & partir da termin naturel, ne peut cxedder 3 m au
faitage.

Article NI1_ Aspect extérieur des constructions ¢t aménagement de leurs
abords

Les constructions, kurs aancxcs ef i ks andénag: ks chbtures, doivent
s'mmiégrer avee harmomic ot cobérence dans leur enviremnement, étre adaptés 2y relief du
terrain ¢t s"intégrer dans ke paysage.

Lautocisatson dutilisation du sal posrrn étre refusée ou assortic de proscrplions spécisles
s les om0 ouvrages, par kue situation, leur archi leur dsmension ou
leur aspect exiGricur. sont de nature & porier aticinic au caraceére ou 1M intéré des Ticux
AVOISIINGS, JuX Sites. aun paysapes naturcls ou urbains, ainsi qu's la conservation des
perspectives monumentales,

Les voes dercctes de 'espace public sur les aires de stockage. de dépdt doivent dtre filtrées
par lorganization du plan massc. par la dispostica des bitiments. par limplantation do
haics ¢t de plamations.

Forme et volunse des constructions
Les tons, doi pres un aspect simple, soigné ot discret tant pour los
volumes, les matérisey mis cn awvre que ks coloris employds de fagon & fes intégrer au
micax dans lo paysage.
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publics d"infrastructure peuvent étre imaplantés soat @ "alignement soit en recul d une distance
Egale ou supéricarc @ | m

Ardicle Uh 7 Implantation par rapport aus limites séparatives
Les constructions pouvent &re implantées sur fes Timises lasérales. A défaut d'implantation sur
les limises lmérales, des marges d'isolement par rapport & celkes-ci dosvent &rc rospectées. Los
marges d'isolement doivent $re respectées par rapporn aux awtres limises séparatives.
=Marges d'isolement -
« La distance minimale (d) des marges d'isolement doit éere égale o supéricarc 4 2.5 m ;
« Longueur de vue (L) : toute baic doat &tre Soignée des limites sépaeatives dune distance wu
moans <gale A la différence d"altitude entre a partic supéneure de cetie baic ¢t ke nivean du
tereain matarcl au drost de I limite séparative avee un minimem de 4 m. Cetie distance sc
mesure perpendiculairement & I fagade 2w drost de Ia base. La Jongucur de voe s¢ mesure i
partir du ou exténicer du mer aw droit de 1a baic. perpendsculairement 3 1a fagade du bitiment
<t sur unc largeer égale & celle de la hase.
< aux réhabilitations, annoxes ou extensions de constructions cxistamtes dom ' {mplastation ne
respocte pas Jos régles ci-dossus & condition que ©
- la distance par rapport i la limite séparative ne sont pas deminede,
= los bades créfes & V'occasion des travaux respectont ks distancss réghomacntaires par
rapport aux limites séparatives |
« aux constractions anncxes d'unc superficic infémeure ou égale d 10 m’,
~ aux constractions ¢t installations néccssaines aux scrvices publics ou d'intéeés collectif,
- i h A1) Krs, bos proscriptions du peésent artiche s'appixquent A
chaque lot.

Anxie mon réglensenté,

Aticle Uh 9 Emprise au sol des constructions
Article nom réglementd.
Article Uh 10 Hauteur maximale des constructions

- La hautcur des constructions, mesarée & partir du torrain saturel ne peut exeéder 7 m au

faitape.
Los mouvements de tormain Iids @ la construction deveont s'adapter au maximam au tomrain
naturcl, La différence de miveau entre e terraim nature] avant travaux et lo plancher du rez-de-
chaussée de la construction ne doit pas exodder 0,5 m. Pour les termaims ¢n pente, sculs les
remblais sont lmisés & 0.5 m maxmmum
- Un dépasscmcont de la hautcur réglementaire peut dure autorisé dans ka limite de 2 m. soit pour
penmcttre de faire régner la méme hautcur que Ies constructions voissnes ou ks bitiments
cxistants sar e temain, soit pour tenir comple d¢ la pente du termain. Dans o¢ demaer cas, la
hautcur réglensentaire doat &ere respectée on partic amont du bitiment.
- Les réghes ci-dessus pourmont ne pas s"appligeer aux constructions ot installations nécessaires
aux scrvices publics ou dmiéndt collectif lorsque leurs conditions d'wtilisation justifient un
do la hawtour réglomentaire. Lour bautcur pourma toutefols &re Bminke si
IMinsertion des constructions ot dquipensents dans b site o5t d¢ mataee & porier une aticinte
grave au paysage ot au bt covironnant,

Article Uh 11 ____Aspect extéricur des constructions et aménagement de
leurs abords

Erescrintions zéndrales

La Chapetic-on-Veum - plas Socal Sarbuniane (L)

Lautorisation dwtilisation du sol ou de bitir powrra &ere refusée ou n'dre accoedde gue
sous réserve de peescriptions particuliires, si 'opération ¢ cause, par & stuamion, scs
drmcnsions,. son architocture ou som aspect cxtéricur ost de matuee & porter MIcing |

- a0 caractére on & I'miérdt des houx avoisinants

= MUX sitcs

= aux paysages natercls ou urbasns

= & la comservation des perspectives moasenentales

Aspect général of volume de constructions

Les moavelles constructions, 1Tamémagement ou "extonsion dos constructhons existantos
doivent avoir, par kours dimenssons, Joar architecture of ls nature des masériaux, un aspect
compatible avec l¢ camactdre des licux avossinants afim de peéserver archiecture
traditsonnclle des coastructions du bourg,

La hautcar de la fagade, comprise entre la dalde finie du rez-de<hasussée ot 1'égount du toit,
dovm dtre supéricurc & ks hautcur de 1a toizure.

murs de clétere en pacrre anciens sdeatifiés pae une
trame panticuliere au dosument graphique devront &tre protégés en application de 'anticle
L 123-1-5, 7° du code de Furbanisme.
Les murs scront rostaunds ot peéservés saufl pour pemmctire s eréatson d'un acoés ou
I"&dificatson d'en bitiment ou pour permettre 'éooulement des caux pluviales. En cas
d'écroulement &3 3 la véusié ou de démoltion lice 4 wm amémagement. Jour reconstruction
doit étre réalisée & "identiqee. Leur démalition ¢n vise de keur suppeossion cst interdite.

d hawtes performances  dnergétiques,
bioclimabques.  comportant  des  systimes  domestigues  solaires  thermiques  ou
photovoltalques  mimst fout putre  sysieme individuel  d'exploitation d'une  Gmergic
renouvclable : toutes bes réghes ci-dessous pourront ne pas s"appliquer sous réserve d'une
bonne intégration paysaglre ¢ sechitecturalk.

La réhabilitation & comstructions ancwnacs sera réalisée dams %o respect de Marchitocture
existnte ot & La eradstion Jocale.
Toltures
Les toitores scront & deux versants correspondants 4 1a tradition locale, d¢ pente identigoe
comprise entre 35° ot 45° comptéds par rappost 4 'hoeizontale, Toutefois. Jos toitures
pourront présenter la méme pente guo a toiture de Pimmeuble eamstant dans Ie cas do
constructions contigeads ot d¢ rétubilittion de bitiment cxistant.
Los tormasses ou tosturces végéaalisdes somt autonsdes sous réserve d'wne bonne intégration
architecturale ¢t paysagére.
Couvertures
Les couvertures auront 'aspect de petites tailes plates.
Réhabilitation do bdls existant : "ardoise ot & tuile mécanique som autoasées i ¢'ost e
maténiau dorigine,
Les couvermures pourront comporicr des systémes domestiques solaires thermiques ow
photovoltalques sous réscrve
- qu'ils soicnt disposcs dans la partic basse de 1a couverture de ha construction peincipale,
S'ils sont installés sur extensions telles que sorre, vémnda, auvent, sar annexcs telles
que garage. abri de jardin, ils powrmont couvrie tou un pan de cosverta,
« qu'ils soient dispasés de fagon & &re pas ou peu pergus de a roc. sauf mpossibilité
avirde,
- qu'ils sofent disposés ¢n cohdrence &1 en composition avec Ies ouvertures cxistantes on
soiture ¢t on fagade,
~que la nappe de panncaux restc d'une forme. simple, pon crénelie (sur une toilure
fragmentée, la pappe peut couvrir 1oet un pan de couvernuee),
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hapitre VII - les applicables 4 la zone N

11 s"agit de fa zome qui pond aux
I"environnement naturc! au sons large.

au point de voe du paysage ot de

ion I - Nat 'occupation M ation du

Tout mode Foccupation ou Futilisation du sol & Fexception de ceux indiquds  Fanicle 2.

- . .

al

-Laabmmlnimhcoadilmqnckwmduwmhmmfc'n'c-.-i!&m".&gam
d'au plus une par umité foncadee d"une wficic s mosns &gale 4 10 000 m’ ;

- les ouvrag $'ils sont né au fonct des réscan collectifs ;

« les affowillements et exhaussements du sod s'ils sont destings 4 Faménagemont de voies ¢t
réscanx divers Iés aux projets routicrs d'ingérét général ot mux ouvrages hydrauliques,

P i es et muk :

-danlcpaniudehmoon«mécm-unnn‘onimlk-ennc-p-ulncnca
d'erage ou de fortes pluics » figurant au document graphique par ume Kgende particuliére,
toute noavelle comstruction ou installation ne pourra &re &difide & moims de 10 m compeés de
part ¢t d'autre des axes de ruissellement |

= de part et d'autre de la lisation de port d"hydrocarbures Bquides ou liguifiés sous
peessicn figurant s plan des servitudes d'utilité publique. ¢t dans los zones de dasger définies
par 1"am&é ministénel du 29 scptembre 2008, des prescriptions posrront tre impasées aux
occupations ct witisations du sol ;

« La modification de I'aspoct exténicue et 1a démolition ou armachage particl ou toead d"ééments
identifiés au titre de I'article L. 123-1-5, 7° du code de I'urbanisme ot figurant au
d graphigee, ~&k ity (hisi murs de chdture.... ). ou vépétaax- som

bordonnés 3 la dél d'un pemis de démolir ou d'une déclaration préalable cn
application de I'anicle R. 421-23.

= Dans Ies secteurs d'intérit écologique sdomifics au plan deo zonage sont peoscrites toutes ks

interventions p dificr la hic ( i b déplns de wouse

nature), ls structure padologique (affoulllements, imant un o wn
amiérage) <t Jo régime hydrologique (drainag ) Soex &pak interdits Jos
fravaux pouvant entrainer ks destruction dune cspéce peotégée au titre de Paricle L 4111 du
Code de I'Envi ou la jon de son habitat.
- ition X 1
Adticle N3 Conditions de desserte des terrains par les voics publiques ou
privées

= Chemin piétonmier i conserver (article I'article L 123-1.8, 7° du code de Purbanisme) =
les voics et cheminemcts faisant l'objct dune indication spéciake 3a O graphiq
(“chemin pictonasr existant & comserver™) sont & peéserver : rue de la Roche-Gayon, chemin
de l'imp de Ri 1 aux Vignes-Migr

Article N&__ Conditions de desserte des terrains par les réscaux publics

Artiche non réglementé.

La Chapeiicam-Veun - pln bocal Somanne »

N
Anticle non réglementé,

ALY A LINPTISCS pusirqucs

- Les comstructions doivent &tre &difides en rocul dune stance Sgake ou supénicerc 4 10 m do
I"alignement des voles ouverses 4 ba circulation publiee exi dsfhées ou 4 erder.

= Réhabilitation, ou b constructis s ¢ dos implantati
différentes jumtifidos par ka naterc du sol, la confi ion de thes ou e ¢ bre des

“'
P 1o astorisées @ condition de ne pas aggraver 1a sisustion

cxastanic.

- Les ouvrages techniques mé ires au fonctl des ré peuvent dere
plintées soit & V'aligr dex voies A la lation publi ok

modifiées ou d erder soit en recul d'wme distance égake cw supéricurc & | m.

it Vi

= Les constructions dotvent étre implantées en retrait des limites séparatives, Ce retrast sora égal
ou supdricur d la hauteur (H) de b fagade définic 3 I'anncxe du présent riglement, par rapport

au nivea du sorrain nature] an droit des limites séparatives aves un de 4 m pour les
constructions & usage d'habitation ¢ avee um miniooum de 6 m pour les Fulres constructions.
- Les régles ne sont pas applicables aux 1 chniq & ires au foncti des
réscaux.

Article N8 Implantation des_constructions les unes par_rapport aux
autres sur une méme propriété
Article non réglemensd.

N
Atick son réghensents.

rticle N10 xima
= La hastour des constructions msurde & partir da termin naturel, ne peut cxedder 3 m au
faitage.

Article NI1_ Aspect extérieur des constructions ¢t aménagement de leurs
abords

Les constructions, kurs aancxcs ef i ks andénag: ks chbtures, doivent
s'mmiégrer avee harmomic ot cobérence dans leur enviremnement, étre adaptés 2y relief du
terrain ¢t s"intégrer dans ke paysage.

Lautocisatson dutilisation du sal posrrn étre refusée ou assortic de proscrplions spécisles
s les om0 ouvrages, par kue situation, leur archi leur dsmension ou
leur aspect exiGricur. sont de nature & porier aticinic au caraceére ou 1M intéré des Ticux
AVOISIINGS, JuX Sites. aun paysapes naturcls ou urbains, ainsi qu's la conservation des
perspectives monumentales,

Les voes dercctes de 'espace public sur les aires de stockage. de dépdt doivent dtre filtrées
par lorganization du plan massc. par la dispostica des bitiments. par limplantation do
haics ¢t de plamations.

Forme et volunse des constructions
Les tons, doi pres un aspect simple, soigné ot discret tant pour los
volumes, les matérisey mis cn awvre que ks coloris employds de fagon & fes intégrer au
micax dans lo paysage.
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hapitre VII - les applicables 4 la zone N

11 s"agit de fa zome qui pond aux
I"environnement naturc! au sons large.

au point de voe du paysage ot de

ion I - Nat 'occupation M ation du

Tout mode Foccupation ou Futilisation du sol & Fexception de ceux indiquds  Fanicle 2.

- . .

al

-Laabmmlnimhcoadilmqnckwmduwmhmmfc'n'c-.-i!&m".&gam
d'au plus une par umité foncadee d"une wficic s mosns &gale 4 10 000 m’ ;

- les ouvrag $'ils sont né au fonct des réscan collectifs ;

« les affowillements et exhaussements du sod s'ils sont destings 4 Faménagemont de voies ¢t
réscanx divers Iés aux projets routicrs d'ingérét général ot mux ouvrages hydrauliques,

P i es et muk :

-danlcpaniudehmoon«mécm-unnn‘onimlk-ennc-p-ulncnca
d'erage ou de fortes pluics » figurant au document graphique par ume Kgende particuliére,
toute noavelle comstruction ou installation ne pourra &re &difide & moims de 10 m compeés de
part ¢t d'autre des axes de ruissellement |

= de part et d'autre de la lisation de port d"hydrocarbures Bquides ou liguifiés sous
peessicn figurant s plan des servitudes d'utilité publique. ¢t dans los zones de dasger définies
par 1"am&é ministénel du 29 scptembre 2008, des prescriptions posrront tre impasées aux
occupations ct witisations du sol ;

« La modification de I'aspoct exténicue et 1a démolition ou armachage particl ou toead d"ééments
identifiés au titre de I'article L. 123-1-5, 7° du code de I'urbanisme ot figurant au
d graphigee, ~&k ity (hisi murs de chdture.... ). ou vépétaax- som

bordonnés 3 la dél d'un pemis de démolir ou d'une déclaration préalable cn
application de I'anicle R. 421-23.

= Dans Ies secteurs d'intérit écologique sdomifics au plan deo zonage sont peoscrites toutes ks

interventions p dificr la hic ( i b déplns de wouse

nature), ls structure padologique (affoulllements, imant un o wn
amiérage) <t Jo régime hydrologique (drainag ) Soex &pak interdits Jos
fravaux pouvant entrainer ks destruction dune cspéce peotégée au titre de Paricle L 4111 du
Code de I'Envi ou la jon de son habitat.
- ition X 1
Adticle N3 Conditions de desserte des terrains par les voics publiques ou
privées

= Chemin piétonmier i conserver (article I'article L 123-1.8, 7° du code de Purbanisme) =
les voics et cheminemcts faisant l'objct dune indication spéciake 3a O graphiq
(“chemin pictonasr existant & comserver™) sont & peéserver : rue de la Roche-Gayon, chemin
de l'imp de Ri 1 aux Vignes-Migr

Article N&__ Conditions de desserte des terrains par les réscaux publics

Artiche non réglementé.
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N
Anticle non réglementé,

ALY A LINPTISCS pusirqucs

- Les comstructions doivent &tre &difides en rocul dune stance Sgake ou supénicerc 4 10 m do
I"alignement des voles ouverses 4 ba circulation publiee exi dsfhées ou 4 erder.

= Réhabilitation, ou b constructis s ¢ dos implantati
différentes jumtifidos par ka naterc du sol, la confi ion de thes ou e ¢ bre des

“'
P 1o astorisées @ condition de ne pas aggraver 1a sisustion

cxastanic.

- Les ouvrages techniques mé ires au fonctl des ré peuvent dere
plintées soit & V'aligr dex voies A la lation publi ok

modifiées ou d erder soit en recul d'wme distance égake cw supéricurc & | m.

it Vi

= Les constructions dotvent étre implantées en retrait des limites séparatives, Ce retrast sora égal
ou supdricur d la hauteur (H) de b fagade définic 3 I'anncxe du présent riglement, par rapport

au nivea du sorrain nature] an droit des limites séparatives aves un de 4 m pour les
constructions & usage d'habitation ¢ avee um miniooum de 6 m pour les Fulres constructions.
- Les régles ne sont pas applicables aux 1 chniq & ires au foncti des
réscaux.

Article N8 Implantation des_constructions les unes par_rapport aux
autres sur une méme propriété
Article non réglemensd.

N
Atick son réghensents.

rticle N10 xima
= La hastour des constructions msurde & partir da termin naturel, ne peut cxedder 3 m au
faitage.

Article NI1_ Aspect extérieur des constructions ¢t aménagement de leurs
abords

Les constructions, kurs aancxcs ef i ks andénag: ks chbtures, doivent
s'mmiégrer avee harmomic ot cobérence dans leur enviremnement, étre adaptés 2y relief du
terrain ¢t s"intégrer dans ke paysage.

Lautocisatson dutilisation du sal posrrn étre refusée ou assortic de proscrplions spécisles
s les om0 ouvrages, par kue situation, leur archi leur dsmension ou
leur aspect exiGricur. sont de nature & porier aticinic au caraceére ou 1M intéré des Ticux
AVOISIINGS, JuX Sites. aun paysapes naturcls ou urbains, ainsi qu's la conservation des
perspectives monumentales,

Les voes dercctes de 'espace public sur les aires de stockage. de dépdt doivent dtre filtrées
par lorganization du plan massc. par la dispostica des bitiments. par limplantation do
haics ¢t de plamations.

Forme et volunse des constructions
Les tons, doi pres un aspect simple, soigné ot discret tant pour los
volumes, les matérisey mis cn awvre que ks coloris employds de fagon & fes intégrer au
micax dans lo paysage.
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hapitre VII - les applicables 4 la zone N

11 s"agit de fa zome qui pond aux
I"environnement naturc! au sons large.

au point de voe du paysage ot de

ion I - Nat 'occupation M ation du

Tout mode Foccupation ou Futilisation du sol & Fexception de ceux indiquds  Fanicle 2.

- . .

al

-Laabmmlnimhcoadilmqnckwmduwmhmmfc'n'c-.-i!&m".&gam
d'au plus une par umité foncadee d"une wficic s mosns &gale 4 10 000 m’ ;

- les ouvrag $'ils sont né au fonct des réscan collectifs ;

« les affowillements et exhaussements du sod s'ils sont destings 4 Faménagemont de voies ¢t
réscanx divers Iés aux projets routicrs d'ingérét général ot mux ouvrages hydrauliques,

P i es et muk :

-danlcpaniudehmoon«mécm-unnn‘onimlk-ennc-p-ulncnca
d'erage ou de fortes pluics » figurant au document graphique par ume Kgende particuliére,
toute noavelle comstruction ou installation ne pourra &re &difide & moims de 10 m compeés de
part ¢t d'autre des axes de ruissellement |

= de part et d'autre de la lisation de port d"hydrocarbures Bquides ou liguifiés sous
peessicn figurant s plan des servitudes d'utilité publique. ¢t dans los zones de dasger définies
par 1"am&é ministénel du 29 scptembre 2008, des prescriptions posrront tre impasées aux
occupations ct witisations du sol ;

« La modification de I'aspoct exténicue et 1a démolition ou armachage particl ou toead d"ééments
identifiés au titre de I'article L. 123-1-5, 7° du code de I'urbanisme ot figurant au
d graphigee, ~&k ity (hisi murs de chdture.... ). ou vépétaax- som

bordonnés 3 la dél d'un pemis de démolir ou d'une déclaration préalable cn
application de I'anicle R. 421-23.

= Dans Ies secteurs d'intérit écologique sdomifics au plan deo zonage sont peoscrites toutes ks

interventions p dificr la hic ( i b déplns de wouse

nature), ls structure padologique (affoulllements, imant un o wn
amiérage) <t Jo régime hydrologique (drainag ) Soex &pak interdits Jos
fravaux pouvant entrainer ks destruction dune cspéce peotégée au titre de Paricle L 4111 du
Code de I'Envi ou la jon de son habitat.
- ition X 1
Adticle N3 Conditions de desserte des terrains par les voics publiques ou
privées

= Chemin piétonmier i conserver (article I'article L 123-1.8, 7° du code de Purbanisme) =
les voics et cheminemcts faisant l'objct dune indication spéciake 3a O graphiq
(“chemin pictonasr existant & comserver™) sont & peéserver : rue de la Roche-Gayon, chemin
de l'imp de Ri 1 aux Vignes-Migr

Article N&__ Conditions de desserte des terrains par les réscaux publics

Artiche non réglementé.
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N
Anticle non réglementé,

ALY A LINPTISCS pusirqucs

- Les comstructions doivent &tre &difides en rocul dune stance Sgake ou supénicerc 4 10 m do
I"alignement des voles ouverses 4 ba circulation publiee exi dsfhées ou 4 erder.
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P 1o astorisées @ condition de ne pas aggraver 1a sisustion
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- Les ouvrages techniques mé ires au fonctl des ré peuvent dere
plintées soit & V'aligr dex voies A la lation publi ok

modifiées ou d erder soit en recul d'wme distance égake cw supéricurc & | m.

it Vi

= Les constructions dotvent étre implantées en retrait des limites séparatives, Ce retrast sora égal
ou supdricur d la hauteur (H) de b fagade définic 3 I'anncxe du présent riglement, par rapport

au nivea du sorrain nature] an droit des limites séparatives aves un de 4 m pour les
constructions & usage d'habitation ¢ avee um miniooum de 6 m pour les Fulres constructions.
- Les régles ne sont pas applicables aux 1 chniq & ires au foncti des
réscaux.

Article N8 Implantation des_constructions les unes par_rapport aux
autres sur une méme propriété
Article non réglemensd.

N
Atick son réghensents.

rticle N10 xima
= La hastour des constructions msurde & partir da termin naturel, ne peut cxedder 3 m au
faitage.

Article NI1_ Aspect extérieur des constructions ¢t aménagement de leurs
abords

Les constructions, kurs aancxcs ef i ks andénag: ks chbtures, doivent
s'mmiégrer avee harmomic ot cobérence dans leur enviremnement, étre adaptés 2y relief du
terrain ¢t s"intégrer dans ke paysage.

Lautocisatson dutilisation du sal posrrn étre refusée ou assortic de proscrplions spécisles
s les om0 ouvrages, par kue situation, leur archi leur dsmension ou
leur aspect exiGricur. sont de nature & porier aticinic au caraceére ou 1M intéré des Ticux
AVOISIINGS, JuX Sites. aun paysapes naturcls ou urbains, ainsi qu's la conservation des
perspectives monumentales,

Les voes dercctes de 'espace public sur les aires de stockage. de dépdt doivent dtre filtrées
par lorganization du plan massc. par la dispostica des bitiments. par limplantation do
haics ¢t de plamations.

Forme et volunse des constructions
Les tons, doi pres un aspect simple, soigné ot discret tant pour los
volumes, les matérisey mis cn awvre que ks coloris employds de fagon & fes intégrer au
micax dans lo paysage.
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hapitre VII - les applicables 4 la zone N

11 s"agit de fa zome qui pond aux
I"environnement naturc! au sons large.

au point de voe du paysage ot de

ion I - Nat 'occupation M ation du

Tout mode Foccupation ou Futilisation du sol & Fexception de ceux indiquds  Fanicle 2.

- . .

al

-Laabmmlnimhcoadilmqnckwmduwmhmmfc'n'c-.-i!&m".&gam
d'au plus une par umité foncadee d"une wficic s mosns &gale 4 10 000 m’ ;

- les ouvrag $'ils sont né au fonct des réscan collectifs ;

« les affowillements et exhaussements du sod s'ils sont destings 4 Faménagemont de voies ¢t
réscanx divers Iés aux projets routicrs d'ingérét général ot mux ouvrages hydrauliques,

P i es et muk :

-danlcpaniudehmoon«mécm-unnn‘onimlk-ennc-p-ulncnca
d'erage ou de fortes pluics » figurant au document graphique par ume Kgende particuliére,
toute noavelle comstruction ou installation ne pourra &re &difide & moims de 10 m compeés de
part ¢t d'autre des axes de ruissellement |

= de part et d'autre de la lisation de port d"hydrocarbures Bquides ou liguifiés sous
peessicn figurant s plan des servitudes d'utilité publique. ¢t dans los zones de dasger définies
par 1"am&é ministénel du 29 scptembre 2008, des prescriptions posrront tre impasées aux
occupations ct witisations du sol ;

« La modification de I'aspoct exténicue et 1a démolition ou armachage particl ou toead d"ééments
identifiés au titre de I'article L. 123-1-5, 7° du code de I'urbanisme ot figurant au
d graphigee, ~&k ity (hisi murs de chdture.... ). ou vépétaax- som

bordonnés 3 la dél d'un pemis de démolir ou d'une déclaration préalable cn
application de I'anicle R. 421-23.

= Dans Ies secteurs d'intérit écologique sdomifics au plan deo zonage sont peoscrites toutes ks

interventions p dificr la hic ( i b déplns de wouse

nature), ls structure padologique (affoulllements, imant un o wn
amiérage) <t Jo régime hydrologique (drainag ) Soex &pak interdits Jos
fravaux pouvant entrainer ks destruction dune cspéce peotégée au titre de Paricle L 4111 du
Code de I'Envi ou la jon de son habitat.
- ition X 1
Adticle N3 Conditions de desserte des terrains par les voics publiques ou
privées

= Chemin piétonmier i conserver (article I'article L 123-1.8, 7° du code de Purbanisme) =
les voics et cheminemcts faisant l'objct dune indication spéciake 3a O graphiq
(“chemin pictonasr existant & comserver™) sont & peéserver : rue de la Roche-Gayon, chemin
de l'imp de Ri 1 aux Vignes-Migr

Article N&__ Conditions de desserte des terrains par les réscaux publics

Artiche non réglementé.
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= que bes panscaux ne solent pas disposds en saillic,

« ot gue los panneaux ¢t feur structure soient de coulowr .

(Voir 1a plaquetic «  ‘énergic solaire, me énergle remmevclatie w, & b Deac d'ile-de-
France)

Ouvertures de toiture - clles scront réalisées sous forme de fucamcs comportant des
merisencs ougours plus hautes qoo larges ot qui seront 4 3 pentes ditcs « 3 capecine » ou
b 2 pentes dites o & batiére » ou de chassis de wits non visibles de "espace public ot de
forme roctangulaire posés dans ke sens d¢ 1a hauteur.

Les coffres de volets roulants vasibles die I'extéricur sont imtordits.
Rébabilitatsion de bits existant : les proportions des ouvertuees de todture de s construction
originelle scromt préscrvies.

Traitement des fagades
Les enduits scront généralement do coulour 100 péerre {beipe soatcau ou gnis beige) afin de
s’ harmoniser aves ke ton des constructions traditioeseiies du Voxn Frangais.

Percements
A Vexception des pories do garage, des fendtres de Jucarmes ¢t des partes vitrées non
visibles de 'espace public. Jos baics scroet plus hasses que larges dans un rapport de 1.5 au
nEnium <t pourront jusqu'i $0 cm de large &re camées.

Les encadromonts des fondtres ot des portes ne seront pas saillants mais au oo du mur. Les
lisdcaux oo scront pas apparents. Les huisserics auront des proportions tradstionnelles ot un
aspect bois peint.

Les volets scront en matérau & peiadre &'une seule couleur de 1oa sobre, 4 deus battets, 4
lames verticales 4 renfores horizontaux ou persicnnds.

Réhabilination de biti existant - s proportions des pereements de la construction oniginelle
SCTOME préservies.

Les annexes ¢t extensions de la construction principale scront traitées ¢n hanmonic avee
celle<ci,

Les wérandas soot autosisées & clies ne sont pas visibles de I'Gpace public et sous réservo
&' bosme intégration archisoctumlc of paysagére

Couverture : ks pestes of Je matdriau d¢ cosnverture devront &re en réalisés en harmonse
avee "architectuee de la constrction principale. Pour los wrandas, le verre ot le 2ime sont
accepiés

Couleurs des fagades : I"enduit ou ke bardage scra d'wn toa neutre réalisant une moyne
des teinies des enduits oxistant dans I'environnement peoche s s tons vioknts sost
imacediits,

Quvertures ; kos coffres de volets roulants visibles de 'exiérion somt ietcrdits,

= Cldtures sur roc, sont autorisds -

= Ies muars daspect picrres localkes oo Jos murcts d'aspoct pierres localss surmont& de
grilie, Barrcaudage ou lisse d'une hauteur maximade de 2 m ;

- s haics vives dowblées ou non &'un grillage & couleur foncée.

= Clitures sar rec et on limite séparative : lour hastour mavimale et fixée 4 2 m.

=Ouvrages divers

Les coffrcts de branchement scromt obligatoisement encasanés dans une partic magoenée de
la cidture ou dans o bitiment sitoé & Faligaenwnt. Los boites aux lettres scrom
obligatoirernent intdgrées aux ¢hitures ou aux hitiments édifiées i "alignement.

! PO LMY VA LIOF T X
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins dos constructions ot instalkations
dait &re réalisé en debors des voices. La réghe applicable aux constructions ou éablissements
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ron préovas cl-apets ost colle aungueds oes constructives ou établissomonts sont I ples
directomont assimilables.

Toule opération daménagenent d'ensemble devra prévoir au moins autant de places de
stationnement sur lo futur espace collectif gu'il y sura de logemants ; cos places ne poesront
étre affectéos & une coastnuction,

1% au moens de la Shon des logements collectifs of des locaun & usage de bercasx oo
d'activitds devra &re affecsé au statiosmensent des vélos, dans des locaan formés facilement
accessibles. Le Jocal & vélos devra présenter unc superficie dgake ou supéricurc 4 Sm’,

11 dont &re réalisé ¢

- logements d'unc surface hoes counre nette inféricure & 80 m : il sera réalisé sar b
parcellc au moins 1 place par Jogemen | .

- logements d'une sarface hors couvee setic dgale ou supénicurc & 80 m® © 1] sera réalisé sue
Ia parcelde au moins 2 places par logement ;

« réhadilication d¢ Jogomemt of changoment de destimation ; il sera réalisé 1 place de
stationnement poar I logement préexistant, Ie cas &chéant ; 11 sera réalisé | place par
logemcnt supplémentaire d'une surface hors cuvre nette imféricure & 30 m’ et 2 places
par logement supplémentaire d'une surface hors auvre netie égale ou supéricure & 80 m”,

1l scra réalisé sur la parcelle au moins 1.5 place de stationmement pour $0 ny' de surface hors
CCUVIC NSMIS,

il sera réalisé sur la parcetle au moans 1.5 place de siationeement par tranche de 100 m' de

= Construstions i usags. bdaslior ;
1l scra réalisé sur la parcellc au moies 1 place de stationnement par chambee.

il seen edalisé sur 1 parcelle au moins | place de stationnoment pour 30 m* de surface hoes
(SUVEC NEtIE,

- En cas dimpossibalité archisecturale ou technigoe damérager sur Ie termam de Fopération ko
nombre dismplacoments nécessaires au sationnement, ke construciour peut &tre autorisé. var
demande justifide de sa pan. & réaliser ks places manquantcs sous V'unc des formses
SUVanics -

= réalisation des places do statsonnement sur un termain situé dans Je vedsinage fmmdédial &
moins & 300 m des constructions pour lesquelles ces places sont néeessaires

- scquisiton de places de stationnomont dans un parc privé sid dans Ie vorsinags
rmmédsat ;

- concession de 15 ans mmimum dans un pare public de stationnement situé dans ko
vorsinage immédiat.

Ces solutsons de remplacement sont admises & condition gue 1Minsuffisance de stationnemont
sur e sarmain supportant Ies constructions ne som pas suscoptible, compte tena de sa situation
do eréer ume gloe powr la cairculation ou do susciser un stationnement excessif sue b voic
publague,

La situation des places dans e voisinage immédiat dost réclloment permsetire leur utilisation,
La distance & parcourir @ picd par les chemins normaloment praticables ne pourra par
conséquent excéder 300 m,

= Espaces verts
50 % au moins de b saperficic du temain doivent Gtre réalisés en cspaces verts plantés o
engazonmds ¢n plemeo terre.

- Haies
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Scules les eswences indigines sont astonisées : Jo charme (Carplnus beralus), e oy (Mex
aquiflivm), Masbépme (Cratagus oxyacanhe), 1'if (Taos Aovoava), & buis (Brous
sempervirens), lo licrre (Hedera hefix), le modne ( Ligustrin widgare), & comosilicr sanguin
(Comus sanguined), ete. ; les végéamux domt 'emplot n'est pas autorisé sont los coniféres tels
que Jes thuyas (Thuya), s faux-cyprés (Chansecyparis). Jos « Leylandi w (X Cupressocypwris
fevlandly, ks cyprés (Cupressuc), ... d¢ méme gue los uricrs-coriscs (Pramus faurocerasig)
ct Jes peuplicrs d[2alic (Popwlna migrar Ttatica ).

= Pour les lots fssus d'une division femciére, los proscriptions do présent article s applaquent &
chaque ot

- aximales d' a
Article Uh 14 Cocfficicnt d'occupation du sol

En secteur Uha, k coclficient doccupation du sol maximal est de 0.30.
En sectear Uhb, le coeflicicnt d'occupation du sol maximal cst de 0,40
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Chapitre 111 - Régles applicables a la zone Ui
11 <" agit &'use zono urbaine & vocation d'activités Economigues.
- % ati ‘utili

« les constructions 3 wsage d”habitation & 1'exception de oclles astorisées & anticle 2;

= les comstructions & wage indastricl ;

- les constructions <f installations nécessaires aux services publics ou insérét collectil a
I"exception de celles mentionnées a 1'anticle 2 ;

= les décharges ot dépdas de touse nature,

= les parcs d"attraction, los aires de sport ¢ de jeux ouverses au public,

Article Uiz Tvpes d'occupation ou d'utilisation des sols soumis &

conditions particuli¢res

~ Les constructions & usage d'habitation ne soat autorisées uniquement st clies sont nécessaires
au gardicnnage directoment Bé A Factivied ¢t s ¢lics sont intégrées au volume principal ;

« Jes ouvrages techniques £'Hs sont nécessares au fonctionmameont des réscaux.

Protections, risques ¢f nuisances ;

- de pant ¢t d'sutre de la canalisation de transport dhydrocarburcs ligquides ou Biquifiés sous
pression figurant au plan des sorvitudes d"utilité publique, o dans les 20ncs de damper définics
par "asrisé ministéncl da 29 soptembre 2008, dos prescriptions pourront EIre Imposces aux
occupations ct stilisations du sol.

11 - Conditi b

Les terrams dorvent &re desservis par des voies publiques ou prvies, dans s conditions
répondant 4 Pimponance ¢t 1a destmation de 1'imenedke o de I'ensomble de I'immeuble 3
&dificr, notamasent ¢o ¢ qui conceme ka commodité, 1a sécunité de la circulation et des accds,
ains: que ks moyens & approche permettant une lutte officace comtre I'incendic,

= Accis
Pour &ere constractsble tout termain doit présenter un accds sur une voic publique o privée, A
défaut. son proprétaire doit obtenir wn  passage ansénagé sur ks fonds voisims dans Js
conditions fixdes & I'articke 682 du code civil,
Les voses ot accds dobvent dtre adapiés & 1"opération ¢t aménagés de fagon & apporter b
mosndre géne & 1a circulation publigee ¢f & garantir un bon &tat de viabilité.

- Vairie
Les dimensaons, formes ot caracténistiques dos voics publiques ou privées 3 créer doivemt &tre
adaptées aux usages quielles supportent ot aux opérations qu'dlles doivent desservir. Towse
VOic ¢ terminant on impasse deva dre aménapée de telle sorte que ks wehicules privés of
ccux des services publics pusssent faiee demsi-tour, d&s lors que IMimportance du soctour ains
desservi ke jusnifae,
Lorsque ke 1emain o8t nivorain de deux ou plusicurs voies publiques, Facods, ser celle de oos
VOICS qui présentorait une péne ou un risqoe pour fa carculation, peut &tre mierdit
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Toule construction & usage dhabital ou Factivieds doit &tre raccordée s réscau public dcau
potable dans les conditions pedvues par ke gestionnaire du réscau.

- Electricité
Tome constrection & usage dhabitat ou dactivités doit étre mocondée au réscan Féketrnicind.
Les branchements privés scront obligatoicoment enterrés

« Eaux usées
En I"absence de réscau public d'assamissement, un dispositsf asgononse dassainissement doit
Stre mis en place conformément & b réglementation ¢n vigucur.

= Eaux pluviales
L'écoulement des caux pluviales doit dtre colkecté sur 1a parccllc par tout dispositif appeopric,
Le ruisscllement hors do 1s proprsded des coux pluvialos issucs dos tostures ¢t des surfaces
impcarméabitisées doit &tre lmitd,
Des dispositifs & récupdration dcaux pluviales scront imposés. Les aménapements
nécessaires seromt 3 la charge exclusive du propriétaire qui devia réaliser fes dispositifs
adaptés & Fopération ¢t au termain (Cuves cniermées ou non, Bowss... ).

Article Uis ____ Superficic minimale des terraing constructibles
Articlc non réglomemé.

Article Ui6 ___Implantation par rapport aux voies ¢t empriscs publiques

- Les constructions principales doivent e ddifides en rocul d'une distance égale ou
supéricure & 6m de alignemncnt dos voios ouvertes @ la circulation publsque existantes,
modifiées ou & créer.

- Réhabilitation, amnexe ou cxtensiom de constructions existantes: des implstations
différonics justifices par la natuee du sol, la configuration des parcelkes ou lo caractére des
CONSENICIONS avoisinantcs pourront (e autorisées a condition de ne pas aggraver la situation
Cxistanic.

= Les constructions o Installations mécessaires aux services publics ou d'intérdt collectif
peuvent $re implamedes soit A aligeensent des Malignement des voies ouvertes 4 fa
circulation publigos existamtcs. modifides oa & créer soit on recul d'une distance égale ou
supdricurc d I e,

- Poar les lots issus d"une divislon fonchére, los prescriptions du présent article 8" appliguent 4
chague Jot.

Adticle Ui7 ____ Implantation par rapport auy limites séparatives

- Les constructions doivent &tre implantées en retrait dos Hmises séparatives. Co rotrait scra égal
ou sepéricur & la hauteur (H) de I fagade définic & I"amnexe du préscat réglement, par rappornt
2u niveaw du temain naturc] au deoit dos limites séparatives avec un minimesn de 6 m.

« Ce resmmit peut ¢1re dgal 4 Ja moitié de 1a hawteur (H/2) avee un mininvum d&¢ 3 m 88 Je mur qué
fai Face & 1a limile séparative ne comporte pas de baics & I"exclusion de cclies dont I'appui oxt
sitwd 3 plus de 1.90 m audessus du plancher. Cetse dispositon n'est pas applicable on limite
d'unc zone d'habitation,

= Powr Jos Bots issus d'unc divisson fonciére, fes proscriptions du présent articke s'oppliquent 3
chaque lot.

Article Ui 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Articke non réglemened,

Article Ui9 ___Emprise au sol des constructions

Lcmprise a0 sol des constroctions ne pout excdder $0 % de la superficie de la parcelle.
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Article Ui 10 Hautcur maximale des constructions

= La bautcur des copstructions mesurde & pantir du terrain naturcl ne peut oxcdder use havecur
totale de 8 m maximue au faitge,

« Leos régles ci-dessus ne soen pas applicables sux Squipements colloctifs d' infrastroctercs oe &
superstructures lorsque leurs conditsons o uiilisation justifient un dépassement de 1 havscur
réglementairg,

Article Ui 11 Aspect_extéricur des comstructions et aménagement de
leurs abords

Toule construction ou ouveage & &dificr ou & modificr dovra temir compte de 1'envirossement
existant ¢t 5"y inscrine hasmonicascmont.

Lauoeisatson d'utilisatson du sof pourra ére refusée ou assortic de peescnptions speciakes s
ks constinktions ou ouvrages, par lour sitmation, leur archisecture, kur dimension ou lour
aspect extéricur, sont de nature & porter attcinge au caraciére ou 1'intérét dos licux avoisinants,
Aux S0k, sux paysages manarels ou urhaing, ainsi qud la conscrvation dos perspectives
monumentales.

Les constructions, Tansénagoment ou Poxtension dos constructions existanics dohvent avosr,
par feur volunse, la couleur des matérimux de fagades of de couvermure, un aspoct compatible
avee Be site o ke paysage de plascau. Les voes dircees de F'espace public sur les aires de
stockage. de dépdt. de manceuvre, de sitionaement dorvent &re filtrées par Forganisation du
plan masse, par la disposition des bitinasents, par Fimplantation de haics ot de plantations.

Les citures seront constitudes d'ume haic vive doublée ou mon d'un grillage de couleur
foncde.

Articke Ui12 ___ Obligations imposées en matiére d'aires de stationnement
Le stationnement des véhicales correspondant aux besoins des constructions ot installations
doit éare réalisé en debors dos voies. La régle applicable aux constructions o éadlissements
non peévus ci-apeds ost oclle asvquels cos constructions ou éablissements sont le plas
directement assamilables.

1% au moans de la Shom des locaux & usage de burcaux ou d'activités devra tre affocté an
stationeement des véllos, dans des locsux formés facilement acccssibles. Le local & vélos
devra préseoter une superficie égale ou supénicurc § Sm’,

itk -
1l sera réalisé sur ba pareelle au moins 1.5 place de ssationnement pour 50 m? de sarface hors
CUNTE NENE,

= Constructions 3 wage commercial.:
1l scra réalisé sur la parcelie an moins 1.5 place de stationnement par tranche de 100 m? do
s-fxcdq\m.

=Constructions 3 wsage d'ontropde ;
#l sera réalisé sur 1a parcelic au moins 0.5 place de stationnement par tranche de 100 m* d¢
ulmde\m..

= Aulres constructions
il wera réalisé sur Ia parcellc aw moins | place de staticemcment pour 30 m¥ de surfoce hors
EUVTC netic,

plantations
= Espaces verts

Les parcs de stationnement seront paysagés, Un arbee e hause tige sera plansé pour 10 places
do stationnement.
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30 % 2u mowes do la suporficie du sorrain doivent dire réalisds en espaces verts plassds on
cngaronnds ¢n pleine torre
- Haies

Scuks les cssences indigénes sont ausorisées @ ke charme (Carpiinus berius), b boux (Mex
aquifolivoy, 1"aubépime (Crowrgee exyocomtha), 1t (Tane Boccara), e buis (B
sempervirens), ke heree (Hedera belix), Ie wotne (Ligustrom vulgare), Ie comoullier sanguin
(Cornus sanguimea), €16, | les vépétaux dont I"omploi n'est pas autonisé sont les conifires tels
que des thuyas { Thenw), ks faux-cyprés (Chameecyparis), ks « Leylandi » (X Cuprexcocyparis
leylomdi), les cypets (Cupressior), ... do méme que los lawrbers-cerises (Pramus Laurocerasid)
et les peuplicrs d'ltabic (Popwius migra ‘Tralica ).

n Il - les d'occupation
Adticle Ui 14 Coefficient d'occupation du sol
Article non eéglementé,
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Chapitre 1V - Régles applicabl cteur AU

11 sagit d"unc zone d"urbanisation fisture 3 court temme qui comporte deus socteurs - e soctour
AUz situé dermidre la maanc ot Je sectcur AUD sinsd Ie fong de 1a 1o de Parncs.

ti - ? ation et de utilisati

Article AU Tvpes d'occupation ou d'utilisation des sols interdits
« Les constructsons & usage industrcd |
= les constractions & usage d'entrepdes |
- les constractions & usage agricols ;
- k& stationoement des caravancs, 1'amémagement de termins ¢ campang. aménagomont de
terrasms de stationnement de caravancs ;@
= les décharges of dépdts de toute nature ;
= l'ouventure de canridees |
- Dans les partics de | zone recouvertes par la trame « plantations 3 réaliser » figurant au
document graphique, toute occupation o wtilisation du sol ¢xt imcrdite A ['exception des accés
ct les ounrages sechniques nécessaires au fonctionnensent des réscaun of des voies pour cycles
ot paétoas.
. . . '

conditions particuliéres
= Les constructions & usage d habitat sont autorisées 4 condition qu'il $agisse d'opérations
d'améragement d'ensemble conspatibles aves Ies oncntations daménagement définics pour lo
secteur considine,
« Les constructions & usape d'artisanat ¢t de comnmweroe si olles sont compatibles avec 1'halies
<n tormds de nuisances of d'aspoct exséricur |
- Dass les partics de¢ 1a zone rocouveries par la trame « plantations 4 réaliser » figurant au
document graphique, toute occupation ¢t wtiliation du sol cst smendite & exception des
accds, dos ouvrages techniques nécossaines 2 fonctionnemsent dos réscaux, &S voics pour
cycles ct padtons.
Protections, risques of auisances : & lintéricur des zones de nuisances somores figurant en
aneexe du dossicr, los constructions @ wsage dhabitation sont soumises mux poeIBes
disolement acoustique contre Tes bruits de l'espace extéricur prévocs aoy anticles L5711 ¢t
suivants du code de Fenvironnement.

Article AU3 ___ Conditions de desserte des terrains par les voics publiques
ou privies

Les terrains doivent dre desscrvis par des voies publigues ou privées, dans des conditions

répondant & 'impeetance ¢t la destination de PMimmeuble ou de "ensemble de Iimmcuble &

ddifier, notamyment ¢n o¢ qui concemne la commodité, la sécurité de la circulation ot des accds,

ainsi que les moyens d'appeoche ponmcttant une lutte efficace contre incendic.

=~ Accis

Pour étre comstructible tout terrain doit présenter un accls sur unc vose pubhigue ou privée. A

défaut, son propriftaire doit obtenkr un  passape aménapé sur ks fonds voisins dans fos

conditions fivées A 'article 682 du code <ivil.

Los voies ot accds doivent dore adapeds & Popération of ansénagés do fagon & apporter la

maindre péac i la circulation publique ¢t & garantir un bon ¢eat de viabilied,

- Voirie
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Les dimensions. formes ¢t caractéristiques des voies publiques ou privées 3 créer daivent étre
adapedes aux usages quielles supportent ¢t aux opdrations qucllcs doivent dosservie, Toute
voie s¢ terminant on impasse devra étre aménagée de telle sorte que Jes véhicules privés of
ceun dos serviess publics puissent faire demistour, dés lors que I'importance du secteur ainsi
desserv Je justific.

Lorsque ko terraim ost riverain de doax on plusicurs voies publiques, Taceds, sur eclic de ocs
VOIS quit présenterail une gEne ou un risque pour la circulation, peut &re interdit

» Eau potable
Toute construction & usage dhabitat ou dactivités dont &re raccordée sy réscau public
‘é::‘.' potable dans les condstions préviscs par ¢ gestionnaire du réscau,

ricité

Toute comstruction & usage Thabitat cu Factivitds dout &tre raccordéo au réscan déloctricind.
Les branchements privds scront obligatosrement enterrés

« Eaux usfes
En Vabsonee de réscau public d"asamissement, un dispositif’ astonome dassainissement doit
étre mas om place conformément 3 1a réglementation en vigucur.

« Eaux pluviales
L'écoudement des caux pluvaales doit e collecté sur 1a parccllc par tout dispositif appropeid,
Le nuissellement bors de 1a propréed des caux plaviales issucs dos tostures ot dos surfaces
impenméabilisées doit dre lamité,
Des dispositifs de récupération doaax pluviales scront imposés. Les aménagemsents
mdocssaires seront a la charge oxclusive du peopridtaire qui dovra réaliser Jes dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain (Cuves CNICIIEES ou DO, BOWS. ., ).

Article AU S Superficic minimals des terrains constructibles

Artcie noa réglementé,

Article AU 6 Implantation par rapport aux voies ¢t emprises publiques

- Comstructions principales : les constructsons principales peuvent étre &difides 3 Maligaensent
des voscs cuvertes @ fa circulation publigoe existasics, modifiées ou 4 créer, 0e en rocul d une
distance égale oo supéricure & 2 m calculée par rapport & 'alignement

= Les comstractions et installations nécessaires aux services publics on dintérét collectif ¢t
Ies  ouvrages techaiques néeessaires & T'exploitation do la voiric o des néscaux publics
dinfrastructure peuvent étre implantéos soit & alignement des voics ouvertes & a circulation
publique exmstantcs, modifides ou & créer soit on recul dunc distance égale ou supéricere &
I m

-Purluhnluusl‘nndlvﬁnhdln.lumlmdo présens articke s apphiquent 3
chague lot,

Article AUT ___ Implantation par rapport aux limites séparatives

« Les comstructions posvent &ere implansdes sur les limatos séparatives. A défaut d'implastation
sur ces Jimaes séparatives. ks marges disolemont par rapport @ cclles-cr doivent dre
W

« La distance mimimale (d) des marges d'isolement dolt dare égale ou supéricurc 3 2.5 m &

» Lomgocur de voc (L) : toute baie doit dere dlodgnés dis limites séparatives d'une distance
au mains égale & la différence d'altitede entre Ia pastic supénicure do cotte hase ot le
niveau da termin natured au dromt de R limite séparative avee um mininvam & 4 m, Cetto
distance s¢ mesure perpendiculairemont @ Ia fagade su droit de ka baic.

La Jongucur d¢ vee sc mesure & pastir du su exeéricur du mur au droit de la haic,
perpendiculairement A la fagade da hitiment ot sar une Raegeur &gale @ celle & Ia baic.
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i aulmtmduoan d umu!hm-émmm aux services publecs ou dimndedt collkenf,
- les prescriptions du  pedsent anticle s appliquent &
chaque Jot.

Aniie non réglementé.

Adicle AUS _ Emprise au sol des constructions

Anicle non réglementé.

Article AU 10 __Hauteur maximale des constructions

= La hautcur des constructions nsesurde & partir du terrasn naturel ne peut excéder 5 m 4 I'égout
du toit
Les mosvensents de 1ermain 1iés 3 1a comstruction devront s'adaptor 2o maximesn s toreain
naturel, La différence & nivean entre Ie terraim naturel avant travaux et ko plancher du rez-de-
chaussde de la construction ne doit pas cxcéder 0.5 m. Pour les temins en pente, seuls les
remblais sont imisdés & 0.5 m maximum.

~ Les régles ci-dessus pourront ne pas s appliguer aux constractions ot inssallations nécessaires
aux services publics ou d'intérit collectif lorsgue Ieurs conditions d"utifisation Jo justifient.
Lewr havacar pourra toutcfois tre limiée si Pimsertion des constructions ¢t éguipements dans
Je site ¢st de nature 3 portor une altcinge grave ae paysage < au hiti cnvironnant.

L'autonsation d'utslisatson du sol ou de bitir pourra étre refusée oa n'dtre accordée que
sous résorve do proscriptions particulidres, si opénation en cause, par sa sitsatson, scs
dimensions, son architocture ou son aspect extéricur ¢t de nature & porter attcnle ©
« au caractire ou & I'inténlt dos licux avolsinams
= AUX $HCS
= Bux paysages naturels ou uebains
» i la comscrvation des perspectives monumentales

Aspect général et volume de comstructions
Les constructions. "amémagement ou I'extension des coestructions oxistantes doivent
avoir, par kurs dimensions, leur aschitecture ¢ la matwre des matdriaux, un aspect
compatible aver b caractére des Bieux avoissnasts afin do préserver 1architecture
traditionnelle des constructions du borg.
La hauteur d¢ Ia fagade. compnse cntre la dalle fimk du rez-de-chaussée 1 1'égout du toit,
devra &tre supéricure d la hautcur de la toiturc.

A hautes performmances  éncrpétiques,
biochmatiques, comportame  deos  systdmwes  doencstiques  solaires  thomiques  ou
photovaltaiques ainss tout autre sysiéme andividuel  d'cxploitation d'ume  Grgic
reoouvelable, constructions de formse architecturale movatrice @ toutes los régles ci-
dessous pousront ne pas s"appligeer sous réserve d'unc boeee intégration paysagére <t
archisccturale.

Constructions principales & usage d"habitation
Toltures
Les toitures seront 3 deux versants correspondants & fa tradition locale, de pente identique
<comprise enire 35° ¢t 45° compiés par rapport & I'horizontale. Les temrasses ou toltures
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wégdtalisios sont autonsdes sous réserve d'unc bomne inudgration archiectsale ¢t
paysagére.

Couvertures
Les couvertures scront réalisdes on petites tuiles plates ou on hailes mécanaques potit mouke
A pescan pla,

Les couvertures pourront comporter des systémes domestiques solaires thermiques ou

phetoveltalques sous réscrve ©

= qu'ils sobent disposds dans la partic basse de la couverture & 1a comstruction prncapake.
$'ils somt installés sur extensions wllkes que sorre, véranda, auvenl. sur anmexcs telles
que gamge, abni de jandia, {ls pourront couvrar 1out un pan de couverture,
-qu'ilzcwicmdtsposésdc fagon @ ére pas ou peu pergus de la rue, saul impossibalitd
awde

= qu’ils soecnt disposts on cohérence of en composition aves Ies cavereres existanics cn
1osture et en fagade,

»que la mappe de panncaux reste d'une fomse senple. non orénclée (sur unc tosture
fragmentde, la nappe peut couves tout un pan & couverture),
= que Jes pamneaux ne soknt pas disposés en saillic,

= que Jos pasncaux ¢f feur structure solent de couleur homogéne.

(Voir la plaquetic « ! énorgie solaire, sne énergie renonelaile », & 1a Dmc d'Tle-de-
France)

Ouvertures de tolture @ clles scront réalisdes sous formse de lucarnes compertant dos
menuiserics toujours plus Rautes que 1anges ¢t qui scroet 3 3 pentes Eios » 3 capasing » ou
4 2 pentes dites « & batire w, Los coffres d¢ volets roslats vasibies do 1"cxtéricur som
Ingcrdins

Treaitement des facades
Les coddunts soromt géméraloment de couleur toa picrre (beige soutenu) afin de s harmoniser
avee le tom des constructions traditionnelles du Vexin frangais.

Percements
A Texception des pores de garage. dos fendires ¢ lucames ¢t des portes vitrées mon
visibles de 1'espace public, bes bases seront plus bautes que Rarges dans un rapport de 1,5 au
minium et pourront jusqu's 80 om de large &tre carndes.

Lés encadrements des fondtres ot dos portes o scront pas saillants mats su nu du mur. Les
lisacaux e scront pas apparents. Lo Pve ot & éviner, bo bois ot aluminium  peivilégicr.
L¢s volets seront ¢n masdriau  peindee d™une scule coulour de ton sobre, i deux battants, &
lames vorticales @ renforts horizontaux ou porsicrmés.

Les annexes <1 Ios extensions seront 1raitdes ¢n Barmonss aves I construction principale.
Les vérandas sost autonsées i clles e sont pas visibles de I'espace public et sous réscrve
d'unc borne intégration archisecturale ¢t

Couverture : ks pontes of I maténan de couverture devront dore en réalisés en harmonie
avee T'architectare de ka construction prmcipale. Pour los vwérandas, verre ot zine somt

accoptés.

Couleurs des fagades : I"enduit ou ke bardage sera d'wm tom neutre réalisant une moyonng
des teintes des onduits existant dans 1'enviromnemaent proche ; ks tons viekents somt
interdits.

Ouvertures : Jes coffres de volets roulants visibles de Vextérices sont isterdin

Clotures
« Clbtures sur rue, sont auionsds -

= Jes mnurs on prerres ou les mvarets surmontés de grille, barrcaudage ou lisse d"unc hauteur
maxvimak de 2 m;

« bes hases vives doubiées ou non d'un grillage & couleur foncde sur commidres métalliques
de mdme toa,
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< Chotures sur rue of en limite séparative : lour hauteur maximale et fisde 42 m

Les coffrets de branchement scront encastrés dans uee partic magonnée de la cldtere ou
dans e bitinsent sited & Paligoement. Les boites aux lettres seront intégrées sux clitures ou
aux bitiments &difides 3 Malignement.

L¢ staticamement des véhxulu conw auyx huoms duconmoms a mm!hnons
dott étre réalisd on dehors dos voses. La rigle applicable aux comstructions ou éablissoments
non prévus ci-apeds ost celle auxgeels oot constructices ou établisscments sont ke plus
dircctoment assimilables.
Toutc opération daménagenent d'ensemble devra pedvoir au mosns autant de places de
stationnoment sur be futur espace colloctif gu'il y aura do logamaonts ; ces places ne poarront
étre affectées & wne construction,
1% 20 moins de la Shon dos Jogoments collectifs ot des locaux 4 usage d¢ burcaux ou
dacuvités dovma &ro affocté au staticoncment des wos, dans des locaux fermés facilement
accessibles. Le Jocal & vélos devra présenter une superficie égale ou supéricarc a S m',
I1 doit ére réalisé :
bmmsd‘wmﬁechmmmhf«mi&m 1l sema rdalisé sor la
parcelie au moins 1 place par logement :
- logements d'wos surface bors @uvre nette égake ou supéricure 4 X0 m’ ¢ 1l sera réalisd sur
ka parcele au moins 2 places par logement

=Consinuctions & wsage d¢ burcaux ©
il scra réalisé sur la parcelle au moms 1.5 place de ssationnement pour 50 m* de sarface hoes
CCUVIS MUC,
= Aulres consructions
il sera réalisé sur la parcelic au moins | place de statsonnement pour 30 m* de surface hors
CUVre netic.

- Espaces verts
30 % au moins de la superficie du tomain dodvent &re réalisds on cspoces verts plantés ou
engaronnés cn pleine terre,

« Hales
Scules fes cxscnnes indigénes soot autorisées - lo charme (Carpines Aetufies), be hous (Hex
aguilivm), Paubépine (Crotegus oxyacantha), 1M (Taxs haccara), ¢ buis (Bura
sempervirens), ke licrre (Hedera helec), Yo trodne (Ligustrmm vuigare), I comouiller sanguin
(Corms somgwinea), e2¢. ; ks wipdtaux dont 1'emaplol n'cst pas atorisé somt lex comiferes tels
que s thuyas ( Thuya), les fax-cypeds (Chamoecyparis), los w Leylandi » (X Crgpwessocyparis
Leylandy), Yos cyprés {Copressus), ... d¢ ménw que ks lauricrs-corises (Pramas lowoceras)
et Jos peaplicrs d*Malic (Popufre nigra Tralica ).

- Plantations & réaliser
Les pastics de 1a zom¢ recouverics par ks trame particulidre « plansations & réaliser », figurant
au document graphique, scront plantées densdment d'arbres ¢f d'arbustes d'essence indigéno
ct de haut jet tels que par cxemple le charme, fes chimes, los érables, les mcrisiers, ke frime, ks
ommcs, les tilleuls. .,

« Pour lnmlm kssus d'une division foacidre, los proscriptions du présent article s applaguent A
chaque
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ilit ima ‘occupation du

Article AU 14 Coefficient d'occupation du sol
Articke pon réglementd,
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Chapitre VII - Régles applicables a la zone N

11 s’agit de fa 70ee qui comespond aux sceteurs intéressants au point de voe du paysage of de
I"environnement naturcl au sons large.

ion | - Nat 'occupation ‘utilisation du
. L}
Tout mode doccupation ou Futilisation du sol & Fexeeption de ceux indiquds & lancic 2.

.
i at

conditions particuli¢res

- Les abeis poar animaux 4 condition que leur emprise au sof soit inféricure & 35 m”. 4 rakson
d'au plus une construction par umité fomcadee d"une supcrficic au modns dgale 4 10 000 m” ;

- les ouvrages tochmiques 3'ils sont mécessabees au fonctioemement des réscan colloctifs ©

< les affewillements et exhaussements du sol s'ils sont destings & I'aménagement de voles et
réscau divers Iiés aux projets routicrs d'insérét pénéral et sux ouvrages hydravdiques.,

Protections, risques et nuisances :

- dass lex partics de la zon¢ concomée par « un axe de ruissellement tempeoraire ¢n cas
d'orage ou de fortes pluics » figurant au document graphique par ume Kgende particuliére,
toute noavelle construction ou installation ne pourra &re &difide & moies de 10 m comptés de
part ¢t d'autre des axes de ruisselloment |

= de part et d'autre de la camalisation de transport d hydrocarbures Bquides ou liguifids sous
peession figurant s plan des servitudes d'utilité publique. <t dans los zones de dasger définics
par "¢ ministéne] du 29 scptembre 2008, des prescriptions posrront dre inposées sux
ocoupations ot witisations du sol ;

« La modification de I"aspoct exténicue et 1a démoktion ou armachage paric! ou 10! d"@éments
ldentifiés au titre de Varticle L. 123-1-5, 7° du code de 'urbanisme ¢t figurant ou
document graphigee, -Ekéments construits (bitiments, murs de cldture....). oa vépéaax- som
subordonnds 3 la délivrance d'un permvis de démolir ou d'une déclaration préalable cn
application de l'anicle R. 421-23.

- Dans les secteurs d'intérét écologique sdomnifics au plan de zonage sonf peoscrites toutes ks
interventions pouvant modificr la topographic (excavations. exhaussements, dépins de oo
naure), ls structure pédologique (affoulllements, travaux entralmant un fssersent ou wh
omidrage) <t bo régime hydrologique (draimage notamment). Soet &palemsent interdits Jos
tfravaux pouvant entrainer ka destruction d'une cspéce peotégée au titre de Pamticle L 411.1 du
Code de I'Environnement, ou la destruction de son habitat.

- ition ' n I
Adticle NI Conditions de desserte des terrains par les voics publiques ou
privées

- Chemin piétonmier i conserver (article Marticle L 123-1-5, 7° du code de Furbanisme) =
les vodes ot chemincmcents faisant l'objet dune indication spéciake 3u document graphique
(“chemin pictonnikr existant & comscrver™) sont & peéserver @ rue de la Roche-Guayon, chemin
de l'impasse de Riancourt aux Vignes-Mignon.

Article N4 Conditions de desserte des terrains par les réscauy publics

Artiche pon réglensentd.

La {hapiicam Ve - plan bcal $ortaanme »

N
Article non réglementé,

A

= Les constructions doivent &tre &difices en rocul d*une distance Sgale ou supéricere 4 10 m do
I"alignement des voles ouverses 3 la circulation publiqee existansos. modifiées 0w 4 cnder.

= Réhabilitation, annexe ow extension de comstructions existantes: dos implantations
différentes justifiées par ka naterc du sol, la configuration des parcelies ou le caractiére des
COnsIruCtions avoisinantes pourront Eire astorisdes 3 condition de ne pas aggraver 1a sisuation
cxstanic.

-Les ouvrages techniques mécessaires au fonctionnement des réseamy peuvent e
implintées soit & V'alignensent dex voics ouvertes & 1a cieculation publigee existantes.
modifiées ou i créer soit en recul d'wme distance égake ow supéricurc 4 | m.

it v

= Les constructions dotvent étre implantées e retrat dos limites séparatives, Co retradt sora égal
Ca supricur i fa hautcur (H) de b fagade définic 3 I"annexe du présent réglement, par ragport
au nivean du sorrain nature! au droit des lismites séparatives avee v mindmum do 4 m pour les
constructions & usage d'habitation ¢t avee um minioum de 6 m Pour kes FUINCS CORSINICLINs.

- Les réglos ne sont pas applicables aux omvrages tochniques néecssaines au fonctionmement des
réscaux.

Article N8 Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Article non réglemcnsd.

Article N9 Emprisc au sol des constructions

Artick mon réglemsentd.

rticle N10 xima

» La hastour des constructions msurde & partir da termin naturel, ne peut oxcéder 3 m au
faitage.

Acticle NI1_ Aspect extéricur des constructions et aménagement de leurs
abords

Les constructicns. leurs anoexcs ef oxtensions, ks aménagements. ks clbtures, doivent
s"mniégrer avee harmoaic of cohéronce dans leur environnement, étre adaptés 2u relief du
terrain <1 8" intégror dans Je paysage.
L mutocisatson @ utilisation du sal posra étre refusée ou assortie de peescrplions spéciales
1 Ies constructions ou ouvrages, par Kue situation, leur archisectare, leur dsmension ou
leur aspect exiéricur. sont de nature & porier aticinic au caraceire ou 1Mintéré des Ticux
AVOISIINGS, aux siles, aun paysapes naturcls ou urbains, ainsi qu's 1a conservation des
perspectives monumentales,
Les voes derectes de 1espace public sur les aires de stockage. de dépdt doivent dtre filtrées
par l'organisation du plan masse, par la dispositice des bitiments. par Implantation do
haics ¢t de plamations.

v
Les constructions, doivest présenier un aspect simple, soigné ¢t discret tant pour los

volumes. les maténisus mis o awvre que ks coloris emplovés de fagon 3 fes inségrer au
micax dans le paysagpe.

La Oapetieon Vevm - phan focal & arhanbome i



